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Stellungnahmen der mit der Planung in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Amter des Land-
ratsamtes Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der durch die Planung berlGhrten Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erhalten Sie die Stellungnahme der mit der Planung in ihren Aufgabenberei-
chen beriihrten Amter des Landratsamtes Zwickau zum Bebauungsplan Nr. 121 fiir das Gebiet
Zwickau-Schedewitz, zwischen Planitzer Stral’e und Obersteigerweg, Wohn- und Mischge-
biet".
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Die Stadt Zwickau beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans flr das Gebiet
Zwickau-Schedewitz, zwischen Planitzer Stral’e und Obersteigerweg. Der Geltungsbereich
des beabsichtigten B-Planes fiir ein allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet umfasst ei-
ne Flache von ca. 4,53 ha. Mit Rechtskrafterlangung wird der bestehende V + E- Plan Nr. 001
fur ein Einkaufszentrum vollstandig ersetzt.

Zur Planung bestehen Anregungen und Bedenken. Im Fortgang der Planung sind nachfolgen-
de Hinweise zu beachten:

Umweltamt
Die Ausfuhrungen der einzelnen Fachbereiche des Umweltamtes sind bei der weiteren Pla-
nung der Aufstellung des Bebauungsplanes zwingend zu beachten.

Untere Wasserbehorde

Priufergebnis:
Es wurde bereits eine ausfuhrliche Stellungnahme zum B-Plan am 19.02.2021 abgegeben.

Diese Stellungnahme bleibt vollumfanglich bestehen.
Folgende erganzende Hinweise werden gegeben.

Hinweise:

GemalR ida-Umweltportal Sachsen wird die Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung am
Standort mit gering bis mittel angegeben. Die Entwicklung der mittleren Grundwasserneubil-
dung von derzeit ca. 200 mm/a wird auch ohne geplante Flachenversiegelung in den nachsten
50 Jahren auf ca. 100 mm/a zurlickgehen. Dies sollte in die geplante Entwasserungskonzep-
tion mit einbezogen werden.

Untere Immissionsschutzbehorde

Bewertung:
Der Standort ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht grundsatzlich fur die vorgesehene

Wohnbebauung sowie die geplante gemischte Nutzung im norddstlichen Bereich geeignet. Die
Nutzungen der stidwestlich (Kleingartenanlage), siddéstlich (Wohnbebauung, Garagen) und
ostlich (Gewerbe) an den Geltungsbereich der Planung angrenzenden Flachen lassen keine
relevanten Konflikte durch Immissionen erwarten. Zu beachten ist bei der weiteren Planung
sowie im Rahmen der Umweltprifung jedoch die Vorbelastung des Plangebietes durch Ver-
kehrslarm (Planitzer StralRe, StralRenbahn, Eisenbahnlinie). Ein entsprechendes Schallschutz-
gutachten wurde bereits in Auftrag gegeben. Auf Basis der Prognoseergebnisse kénnen bei
Bedarf wirkungsvolle SchallschutzmalRnahmen festgesetzt werden. Die vorgesehene Ausbil-
dung der Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich und der Ausschluss von konflikt-
trachtigen Nutzungen wie z. B. Vergnligungsstatten, Gaststatten und Tankstellen werden aus
immissionsschutzfachlicher Sicht positiv bewertet.

Prafergebnis:
Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen gegen den geplanten Vorentwurf

des Bebauungsplanes Nr. 121 fir das Gebiet ,Zwickau-Schedewitz, zwischen Planitzer Stra-
Re und Obersteigerweg, Wohn- und Mischgebiet® keine grundsatzlichen Bedenken.

Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehoérde

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde sind im noch zu erstellenden Umwelt-

bericht die Auswirkungen der Planung am vorgesehenen Standort auf die Umwelt zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten. Die jeweiligen schutzgutrelevanten Daten zur Planung sind
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beschreibend zu erfassen. Diese bilden die Basis fur die bewertende Beurteilung der mogli-
chen Auswirkungen im Hinblick darauf, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu er-
warten sind.

Auf die diesbezuglichen Ausfihrungen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde in der
Stellungnahme des Umweltamtes vom 19.02.2021 wird verwiesen. Diese Stellungnahme be-
halt weiterhin ihre Gltigkeit.

SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft

Untere Naturschutzbehorde

Sachstand:

Gegenlber dem Sachstand vom Februar 2021 haben sich keine neuen Erkenntnisse aus na-
turschutzfachlicher Sicht ergeben. Die Forderungen vom 19.02.2021 der unteren Naturschutz-
behérde wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 121 Zwickau-Schedewitz aufge-
nommen. Die geforderten Unterlagen werden derzeit angefertigt.

Prifergebnis:
Die in der Stellungnahme vom 19.02.2021 getroffenen Aussagen werden vollumfanglich

aufrechterhalten. Demnach sind fir eine detaillierte Beurteilung des Vorhabens aus

naturschutzfachlicher Sicht noch folgende Unterlagen zu erstellen und der unteren

Naturschutzbehoérde zur Prifung vorzulegen:

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag inkl. Aufnahme ggf. vorhandener Biotopbaume

— Landschaftspflegerischer Begleitplan bzw. alternative Unterlage zur Bewertung des
Eingriffs im Rahmen des erforderlichen Waldumwandlungsverfahrens

Nach erfolgter Prifung durch die untere Naturschutzbehdérde sind die aus den

Untersuchungen gewonnen Erkenntnisse als Festsetzung im B-Plan zu berucksichtigen.

Untere Landwirtschaftsbehdrde
Die Belange der unteren Landwirtschaftsbehorde sind nicht betroffen.

Untere Forstbehorde

Sachstand:

Die Angaben der unteren Forstbehdrde beziglich des Waldumwandlungsverfahrens aus der
Stellungnahme vom 19.02.2021 wurden vollstandig tbernommen.

Fur die geplante Waldumwandlung zur Umsetzung der geplanten Bebauung auf 3,9 ha sind
Ersatzaufforstungen im Ausgleichsverhaltnis 1:1 mit 3,9 ha vorzusehen.

Bewertung:
Aus Sicht der unteren Forstbehérde sind die angegebenen Ersatzflachen auf dem Haldenkom-

plex des friiheren Martin-Hoop-Schachtes der Flurstiicke 163/9, 164/4, 169/24 der Gemarkung
Pdhlau geeignet Wald entstehen zu lassen. Ein Teil der Flurstiicke 164/4 und 169/24 der Ge-
markung Pdhlau ist bereits mit Wald bestockt (Waldflachenfeststellung der unteren Forstbe-
hérde vom 26.09.2014). Diese bereits mit Wald bestockten Flachen sind in der Abb. 16 der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 121 korrekt explizit von der Ersatzaufforstungsflache
ausgenommen.

Die in der Abb. 16 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 121 angegebenen Ersatzauffors-
tungen ergeben eine GesamtflachengréfRe von 1,91 ha. Dies reicht fir den Ausgleich des
Waldflachenverlustes nicht aus.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Forstbehdrde kann das beantragte Vorhaben nicht abschlielend bewer-

tet werden. Erst mit Vorliegen der Umwandlungserklarung und unten stehenden Erganzungen
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zu den Ersatzflachen, kann der Bauleitplan genehmigt werden (§ 9 Abs. 2 Satz 3 Sachs-
WaldG).

Wenn fir eine Waldflache in einem Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung festgesetzt
werden soll, prift die Forstbehérde gemal § 9 Abs. 1 SachsWaldG, ob die Voraussetzungen
fur eine Genehmigung nach § 8 SachsWaldG vorliegen:

1.

Die Standortgebundenheit, d.h. die Notwendigkeit der Waldinanspruchnahme, muss nach-
gewiesen werden und Ausweichmdéglichen auf andere Standorte der Stadt Zwickau gepruft
werden. Das Ziel muss eine Minimierung der Waldflacheninanspruchnahme sein. Diese
Forderung ergibt sich aus § 8 Abs. 2 SachsWaldG und § 1a Abs. 2 BauGB.

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Die sachgerechte Abwéagung der verschiedenen Belange im Konflikt zwischen der Walder-
haltung und den wirtschaftlichen Interessen an der Realisierung der Planung setzt eine
Okologische Bestandsaufnahme der tberplanten Waldflache voraus. Ein Grinordnungs-
plan liegt nicht vor. Dabei ist eine Quantifizierung des Eingriffs in den vorhandenen Wald-
bestand und Qualifizierung hinsichtlich der betroffenen Schutz- und Erholungsfunktion vor-
zunehmen und eine Waldflachenbilanz zu erstellen.

Die Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes im Geltungsbereich des B-Planes gehen
Uber das normale Malf3 nicht hinaus, d.h. es liegen keine zuséatzlichen besonderen Schutz-
und Erholungsfunktionen vor. Die vorgelegten Planungsunterlagen sind ausreichend. Der
Wald entstand durch Sukzession in den letzten 10 bis 34 Jahren, es liegt bisher keine
Waldfunktionenkartierung vor.

Anforderungen an Ersatzaufforstungsflachen zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen der
Umwandlungen missen verbindlich im Bauleitplan vorgesehen sein:

a. Ersatzflachen flr Neuaufforstungen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der
Umwandlung fir die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes gemalf} § 8 Abs. 3
SachsWaldG missen verbindlich im Planungsgebiet vorgesehen sein und auf der
Karte mit dargestellt werden. Soweit auRerhalb des Planungsgebietes Flachen zur
Ersatzaufforstung vorgesehen sind, missen diese in 6ffentlich-rechtlich gesicherter
Form zweckgebunden zur Verfigung stehen.

b. Entsprechende Angaben Uber geeignete Aufforstungsflachen fehlen in dem vorlie-
genden Bebauungsplanentwurf. Die Erstaufforstungsflachen miissen zunachst bei
der unteren Landwirtschaftsbehérde beantragt und im Antrag auf Erteilung einer
Waldumwandlungserklarung angegeben werden. Bei vorliegender Aufforstungsge-
nehmigung sind die entsprechenden Angaben zu Ersatzaufforstungen im B-Plan zu
erganzen.

c. Der Waldflachenverlust ist durch Ersatzaufforstungen innerhalb eines Jahres nach
Beginn der Umwandlung in der Nahe des Eingriffsortes, d.h. im gleichen Wuchsge-
biet bzw. Landkreis auszugleichen. Standortgerechte Baumarten von standortge-
eigneten forstlichen Herkiinften sind zu verwenden.

d. Die angelegten Ersatzaufforstungen sind rechtzeitig und sachgemaf zu pflegen, zu
schitzen und nachzubessern bis die Kulturen endgultig gesichert und von der unte-
ren Forstbehdrde als gesicherte Kultur abgenommen sind. Diese Malinahmen der
Kultursicherung sind mindestens bis zum Alter von 5 Jahren nach der Pflanzung
durchzufihren, regelmafige Kontrolltermine mit der unteren Forstbehérde zu ver-
einbaren und der Anwuchserfolg der unteren Forstbehdrde anzuzeigen und nach-
zuweisen.

Nachforderungen:

Im vorliegenden Fall ist fir die Waldflache im Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung vor-
gesehen. Dies entspricht einer dauerhaften Umwandlung von Waldflache in eine andere Nut-
zungsart nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG und bedarf der Genehmigung der unteren Forstbehor-

de.
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— Bei der unteren Forstbehorde ist ein formloser Antrag auf Erteilung einer Waldumwand-
lungserklarung nach § 9 Abs. 2 SachsWaldG, mit den entsprechenden Unterlagen wie in
unserer Stellungnahme vom 19.02.2021 angegeben, zu stellen. Nur der Waldeigentimer
bzw. sein Bevollmachtigter oder Dritte mit Zustimmung des Eigentliimers sind befugt einen
solchen Antrag zu stellen.

FUr die Beteiligung der Naturschutzbehdrde, der Raumordnungsbehdérde bei der Landesdi-
rektion und des regionalen Planungsverbandes im Umwandlungsverfahren werden die zur
Beurteilung vorzulegenden Antragsunterlagen (mit Ausnahme des Nachweises der An-
tragsbefugnis -Eigentumsnachweis und Vollmacht) in vierfacher Ausfertigung bendtigt.

— Die Ersatzflachen fur die Waldumwandlung sind wie oben unter Punkt 3 beschrieben im B-
Plan zu erganzen.

— Fur die Erteilung der Umwandlungserklarung durch die untere Forstbehérde sind die Zu-
sendung des Abwagungsprotokolls, des fortgeschriebenen Umweltberichtes (bei Ande-
rung) und der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB nach dem Ende
der erfolgten, 6ffentlichen Auslegung der B-Plan-Unterlagen und nach der Entscheidung
Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen nétig.

Hinweise:
8§ 9 SachsWaldG

Nach Genehmigung der Erstaufforstungsflachen durch die untere Landwirtschaftsbehérde und
Vorliegen dieser Erstaufforstungsgenehmigungen zum bereits gestellten Antrag auf Waldum-
wandlung kann die Prifung zur Genehmigung einer Waldumwandlung durch die untere Forst-
behoérde erfolgen.

Bei der Umwandlungserklarung handelt es sich um eine Rechtsprufung der in einem Bauleit-
plan vorgenommen Darstellung oder Festsetzung einer anderweitigen Nutzung fur Waldfla-
chen. Dabei ist festzustellen, ob die Voraussetzungen fir eine spatere Genehmigung der Um-
wandlung nach § 8 SachsWaldG vorliegen. Eine Entscheidung tber die Umwandlungserkla-
rung durch die Forstbehoérde erfolgt zweckmaligerweise nach der Auslegung des Bauleitplans
und nach der Entscheidung Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen.

Soweit die Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die Forstbehérde eine Um-
wandlungserklarung. Wurde die Umwandlungserklarung erteilt, so darf die Genehmigung nur
versagt werden, wenn im Zeitpunkt des Antrages auf Umwandlungsgenehmigung eine wesent-
liche Anderung der Sachlage eingetreten ist und zwingende Griinde des 6ffentlichen Interes-
ses eine Versagung rechtfertigen.

Anschlielend an die Genehmigung des B-Plans stellt der Bauherr einen Antrag auf Genehmi-
gung der Waldumwandlung bei der unteren Forstbehdrde. Eine Rodung des Waldes kann erst
nach Genehmigung der Waldumwandlung erfolgen. Eine vorzeitige Rodung kann eine unge-
nehmigte Waldumwandlung nach § 8 Abs. 7 SachsWaldG und eine Ordnungswidrigkeit ge-
maf § 53 Abs. 1 Nr. 1 SachsWaldG darstellen.

Amt fiir landliche Entwicklung und Vermessung

(Obere) Flurbereinigungsbehdrde

Das Amt fir Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau (ALEV) nimmt
die Aufgaben der oberen Flurbereinigungsbehdérde und der Flurbereinigungsbehérde wahr und
ist zustandig fur Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und nach Abschnitt 8
des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes (LWAnpG). Sie hat danach Belange, die sich aus
diesen Verfahren ergeben, zu vertreten. Demzufolge fallen die Verbesserung der Agrarstruktur
sowie die Férderung der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung in unseren Auf-
gabenbereich.

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen das Vorhaben.
Das Planungsvorhaben wird von Verfahren nach FlurbG bzw. LwAnpG nicht berihrt.
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Untere Vermessungsbehdrde

Das Amt fUr Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau ist als untere
Vermessungsbehodrde (uVB) zustandig fir die Fortfihrung der Daten des Liegenschaftskatas-
ters sowie die Bereitstellung von Informationen aus diesen Datenbestanden. Die uVB ist die
das Liegenschaftskataster flihrende Behdrde im Sinne bundesrechtlicher Vorschriften.

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen das Vorhaben.

Zum Vorhaben werden folgende Hinweise gegeben:

Im Rahmen der T6B-Beteiligung erfolgt keine Uberpriifung der Ubereinstimmung der darge-
stellten Flurstlicke mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters. Der Planverfasser tragt
die Verantwortung fiir die Aktualitat seiner Planungsgrundlagen.

Es besteht die Mdglichkeit, die Bescheinigung zur Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftska-
taster durch die untere Vermessungsbehorde bei dieser zu beantragen.

In diesem Fall ist der Verfahrensvermerk wie folgt zu formulieren:

» Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke im Geltungsbereich betreffs ih-
rer Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand vom
bestétigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wurde nicht

gepriift.”
Glauchau, den Landratsamt Zwickau, Amt fir Landliche Entwicklung Siegel
und Vermessung (untere Vermessungsbehdrde)

AuRerdem wird auf die Pflichten der Eigentiimer, Besitzer und mit der Bautatigkeit beauftrag-

ten Firmen gemal §§ 6 und 27 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (Sachs-
VermKatG") hingewiesen.

Amt fiir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

SG Kreisentwicklung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 121 umfasst die Flurstlicke 1293/5, 1293/8, 1293/11
1294/3, 1294/4, 1296/6, 1971/8 der Gemarkung Zwickau mit einem Flachenumgriff von 4,53
ha zur Herstellung des Planungsrechts fur die beabsichtige Errichtung von 60 WE im WA und
in der als Mischgebiet Ml 1, Ml 2 und MI 3 ausgewiesenen Flachen fir Wohnen und die Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Stadt Zwickau verfugt noch nicht tber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan Nr. 121 soll als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB mit den
entsprechenden Begriindunganforderungen zur Arrondierung der Greinitzsiedlung an einem
stadtebaulich integrierten Standort aufgestellt werden mit Bedarfsnachweis und Beachtung der
Schutzvorkehrungen zum Immissionsschutz sowie der Anforderungen an die geplante
Waldumwandlung.

Planzeichnung:

In der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung ist fir das geplante allgemeine Wohngebiet
(WA) eine Grundflachenzahl von 0,45 ausgewiesen. Nach § 17 Abs. 1 der BauNVO liegen die
Obergrenzen fur das Mal} der baulichen Nutzung im WA fiir die Grundflachenzahl (GRZ) bei
0,40.

Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO kdnnen nach
§ 17 Abs. 2 BauNVO (iberschritten werden, soweit stadtebauliche Griinde eine Uberschreitung
der Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung erfordern (z.B. Planung im Bestand, stad-
tebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen) und ein Ausgleich der Uberschreitung
der Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung vorgenommen wird. Die Obergrenzen fir
die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 Abs. 1 BauNVO, die

" Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 16 des Gesetzes vom 5. April 2019 (SachsGVBI. S. 245) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung
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nicht Uberschritten werden dirfen. Fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) ist die Obergrenze
der Grundflachenzahl in § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 gesetzlich festgelegt.

In diesem Zusammenhang sollte das stadtebauliche Konzept unter Beachtung der Grundsatze
der §§ 1 und 1a BauGB geprift werden. Das stadtebauliche Ziel flir den Bebauungsplan Nr.
121 fur das Gebiet Zwickau-Schedewitz, zwischen Planitzer StralRe und Obersteigerweg kann
in dem betreffenden Gebiet auch unter Einhaltung der Obergrenzen des Males der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO fir ein allgemeines Wohngebiet verfolgt werden.

Soll die GRZ-Obergrenze durch die nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnenden
Grundflachen fir Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Uberschritten werden, so
sollte keine die Obergrenze Uberschreitende GRZ-Festsetzung, sondern eine Festsetzung
nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO getroffen werden, wonach eine Uberschreitungsregelung der
GRZ-Festsetzung durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen geregelt wer-
den kann. Die Gemeinde kann Art und MaR der Uberschreitung sowie besondere Vorausset-
zungen festlegen. Diese bedurfen einer stadtebaulichen Begriindung auch im Hinblick auf die
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB. Aus ,nicht stadtebaulichen* Griinden kann nicht
von den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO abgewichen werden, etwa aus Investitionsin-
teressen.

Die auf der Planzeichnung dargestellte Stichstralle mit einer Ladnge von ca. 60 m am westli-
chen Plangebietsrand endet an der Garagenruckseite der langs zur StralRe Obersteigerweg
angeordneten Garagen und schafft keine Moglichkeit der Einbindung dieser Stichstralle auf
den Obersteigerweg. Die vorgesehene Ausweisung dieser Stichstralle ist in ihrer Lage und

moglichen Anbindung an die vorhandenen Verkehrsflachen zu prufen.

Fir die benannten Ersatzflachen fur die Waldumwandlung in den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen unter I. 4. (3) auf der Gemarkung P&hlau mit den derzeit benannten Flur-
stliicken 163/9, 164/4 und 169/24 zur Erstaufforstung im Waldumwandungsverfahren ist eine
Zuordnung auf der Planzeichnung nicht nur verbal sondern auch karten- und flichenmaRig
erforderlich. (Zuordnungsfestsetzung).

Begrindung:
Nach den Darstellungen in der Begriindung soll der raumliche Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 121 vollstandig identisch mit dem derzeit noch rechtskraftigen VEP Nr. 001 flr
SO Handel sein und diesen vollstandig ersetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begrindung auf S. 43 eine Grundflachenzahl von 0,4
benannt ist. Aus den oben aufgefihrten Darstellungen ist eine eindeutige Regelung auf der
Planzeichnung festzusetzen.

Radverkehr:
Grundlage der Beurteilung der vorgelegten Planunterlagen sind die Radverkehrskonzeptionen
(RVK) des Freistaates Sachsen und des Landkreises Zwickau.

Aus der Begriindung zu o0.g. Bebauungsplan geht hervor, dass ein allgemeines Wohngebiet
mit bis zu ca. 60 Wohneinheiten, in Form von Reihen-, Einzel- und Doppelhausern entstehen
soll.

Die Verkehrsflachen werden als verkehrsberuhigte Bereiche mit gleichberechtigter Nutzung
aller Verkehrsteilnehmer ausgebildet. Da Durchgangsverkehr ausgeschlossen ist, kommt es
ausschliel3lich zu Anliegerverkehr. Es bestehen gute Voraussetzungen fur den Radverkehr im
Wohngebiet.

Des Weiteren ist ein Mischgebiet geplant. ,Vorgesehen ist ein mehrgeschossiges Mehrzweck-
gebaude mit Wohn- und Gewerbenutzungen (Dienstleistungen) mit Tiefgarage sowie die Si-
cherung und mdégliche Erweiterung des gewerblichen Bestandes®. Im Bereich des Mehrzweck-
gebaudes ist ein Zugangsverkehr mit Fahrradern (gem. § 49 SABO) erwartbar. Sichere Fahr-
radabstellanlagen tragen malfgeblich zur Férderung des Fahrradverkehrs und zur Verringe-


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauNVO&p=17
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauNVO&p=17&x=1
https://de.wikipedia.org/wiki/Radverkehr
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rung von Fahrraddiebstahlen bei. Sie stellen ein wichtiges, integrales Element einer multimo-
dalen, vernetzten und effizienten Mobilitat in der Stadtentwicklung dar.

Von Seiten des SG Kreisentwicklung/ Radverkehr wird die Errichtung einer Fahrradabstell-an-
lage (z.B. Fahrradbugel) in der Nahe des Zugangsbereiches des Mehrzweckgebdudes
empfohlen.

Amt fur Abfallwirtschaft

Unter Beachtung der nachstehenden Hinweise zu infrastrukturellen Belangen bestehen aus
Sicht des Amtes fir Abfallwirtschaft keine Einwande zur oben benannten Planung.

Der Landkreis betreibt als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager (6rE) die Abfallentsorgung
als offentliche Einrichtung und ist 6ffentlich-rechtlich tatig. Die Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Zwickau umfasst geman § 4 Abfallwirtschaftssatzung (AWS 2019) MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verminderung von Hausmull und hausmullahnlichen Gewerbeabfallen sowie das
Einsammeln und die Beférderung von uberlassungspflichtigem Hausmull und hausmullahnli-
chen Gewerbeabfallen. Der Landkreis beauftragt Dritte mit der Erfullung dieser Pflichten.

Jedes Grundstuck ist auch kunftig an die 6ffentlich-rechtliche Abfallentsorgung anzuschliel3en.
Aller anfallender Hausmiill und hausmiuillahnlicher Gewerbeabfall ist dem 6rE geman gultigem
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie der glltigen Abfallwirtschaftssatzung des Landkrei-
ses Zwickau zu Uberlassen.

Die Leerung aller Abfallbehalter erfolgt in der Regel durch dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge
mit einem Zulassungsgewicht von 26 Tonnen. Die Behalter (Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und
Gelbe Tonne) sind dafiir an der jeweiligen Grundstiicksgrenze - auf dem Gehweg oder am
Straltenrand - bereitzustellen. Hierbei diirfen keine Verkehrsteilnehmer gefahrdet oder behin-
dert werden. Die Behalter von Grundstticken, die nicht mit einem Entsorgungsfahrzeug anfahr-
bar sind, sind an der nachsten flr Entsorgungsfahrzeuge erreichbaren Stelle bereitzustellen.
Gegebenenfalls sind hierfur Sammelstellen an daflr geeigneten Straflenztigen einzurichten
und der Hinweis auf die Pflicht zu deren Nutzung in die Baugenehmigungen oder den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind bedarfsgerecht auf den Grundstiicken vorzusehen. Die
Aufstellung im 6ffentlichen Verkehrsraum ist ausschlief3lich am Abholtag gestattet.

Abfalle dirfen nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman der Branchenregel
,DGUV Regel 114-601 — Teil I: Abfallsammlung® nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
und die Abfahrt von den Behalterstandplatzen ohne Ruckwartsfahren maoglich ist. Bei Bedarf
sind daher entsprechende Wendeanlagen fur Entsorgungsfahrzeuge vorzusehen.

Darlber hinaus bitten wir um Beachtung folgender allgemeingltiger Hinweise zur Befahrbar-
keit far Entsorgungsfahrzeuge:
— eine sichere ErschlieBung aller bebaubaren Grundstlicke muss gewabhrleistet sein,
— Privatwege werden nicht befahren,
— Anliegerstrafien missen eine MindeststralRenbreite von 3,55 Metern, im Kurvenbereich
von mindestens 4,75 Metern vorweisen, um die ungehinderte Zufahrt fiir Entsorgungs-
fahrzeuge zu gewabhrleisten.

Mit freundlichen GriiRen
gez. Manuela Kehrer
Amtsleiterin
Verteiler:

Stadt Zwickau, Stadtplanungsamt
zu den Akten


https://de.wikipedia.org/wiki/Fahrraddiebstahl
https://de.wikipedia.org/wiki/Stadtentwicklung
kain
Rechteck

kain
Rechteck

kain
Rechteck

kain
Rechteck

kain
Rechteck




