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Dieser Stellungnahme liegen zugrunde:
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Grundlage:  Prasentationsunterlagen zum Scoping —Termin zum
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend auf die vorbereitende Bauleitplanung hat der Stadtrat Zwickau am 24.09.2020
den Aufstellungsbeschluss (BV/120/2020) zum B-Plan Nr. 121 Wohn- und Mischgebiet
Zwickau-Schedewitz zwischen Planitzer Strale und Obersteigerweg gefasst. Der
Geltungsbereich des seit dem 05.11.1992 rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
(VEP) Nr. 001, Einkaufszentrum Planitzer Stralle, soll Uberplant und mit dem neuen
Bebauungsplan Nr. 121, der auf Grundlage des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt wird,
ersetzt werden.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohn- und Mischgebietes flr die Errichtung einer
Reihenhaussiedlung. Das Plangebiet umfasst 4,4 ha. Es ist im Wesentlichen unbebaut.
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Die Stadtverwaltung Zwickau mdchte die planberthrten Behérden bzw. die Trager offentlicher
Belange zur AuBerung fiir die Ermittlung des erforderlichen Untersuchungsumfangs und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB zum B-Plan auffordern und
bittet um eine schriftliche Einschatzung der fur die Planung relevanten Umweltbelange.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungen der Planung am vorgesehenen
Standort auf die Umwelt zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die jeweiligen
schutzgutrelevanten Daten zur Planung sind beschreibend zu erfassen. Diese bilden die Basis
fur die bewertende Beurteilung der moglichen Auswirkungen im Hinblick darauf, ob erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Umweltamt
Die Ausfuhrungen der einzelnen Fachbereiche des Umweltamtes sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zwingend zu beachten.

Untere Wasserbehorde

Bewertung:
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Planitzbaches. Fur den Planitzbach hat die Stadt

Zwickau das Vorliegen eines potentiell signifikanten Hochwasserrisikos festgestellt und eine
Hochwasserrisiko-Managementplanung durchgefihrt. Im Zuge dieser Planung wurden Karten
erstellt, die das AusmaR der Uberschwemmungen fiir verschiedene Wiederkehrintervalle
zeigen. Entlang der Planitzer Stral3e grenzt der Bebauungsplan 121 an das
Uberschwemmungsgebiet (HQ100) und das (berschwemmungsgefahrdete Gebiet (HQ300)
des Planitzbachs. Der betroffene Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Der Planitzbach ist ein berichtspflichtiges Gewasser der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).
Es wird auf die gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung der WRRL hingewiesen, wonach flir
den Planitzbach ein guter 6kologischen Zustand und ein guter chemischer Zustand zu
erreichen ist.

Der 6kologische Zustand des Planitzbaches ist schlecht, der chemische Zustand nicht gut.

Die Hauptursachen flir den schlechten 6kologischen Zustand liegen in Defiziten bei der
Gewassermorphologie, Durchgangigkeit und dem Wasserhaushalt.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird hauptsachlich Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt haben, weil die Hauptursache eines gestorten Wasserhaushaltes in der
immer weiter fortschreitenden Flachenversiegelung liegt. Hierdurch kommt es zu einem immer
schnelleren oberirdischen Wasserabfluss und geringerer Grundwasserneubildung. Der
schnelle oberirdische Wasserabfluss flhrt neben einer Verscharfung der Hochwasserabfllisse
zu immer langeren Niedrigwasserperioden und zu einer geringeren Wasserverdunstung.
Bisher wurde auf die Wasserkreislaufkomponente Verdunstung kaum geachtet, was unter
anderem auch am Aufheizeffekt stadtischer Gebiete im Sommer wahrnehmbar ist.

Die Veranderungen des natirlichen Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivitdten missen in
mengenmaliger und stofflicher Hinsicht so gering gehalten werden, wie es technisch,
Okologisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

Es ist deshalb zu fordern, dass der Wasserhaushalt im bebauten Zustand dem des
unbebauten Referenzzustandes maglichst nahe kommt. Die Wasserbilanz darf sich gegentiber
dem unbebauten Referenzzustand nicht verschlechtern. Diese Zielsetzung wird in der Arbeits-
und Merkblattreihe DWA-A/M 102, speziell im Merkblatt DWA-M 102-4 aufgegriffen.

Die Einflisse von Siedlungsgebieten auf den Wasserhaushalt kdnnen durch eine zielgerichtete
Regenwasserbewirtschaftung (RWB) reduziert werden. Elemente der RWB kénnen unter
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anderem Grundacher, Einstaudacher, teildurchlassige Flachenbelage (Poren- und
Sickersteine, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies), Flachenversickerungen,
Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen-Elemente oder Wasserflachen mit Dauerstau sein.

Es ist die Planung so auszulegen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes die
nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ausgeglichen werden. Eine
Abflussverscharfung im Planitzbach gegeniiber dem IST-Zustand ist auszuschlieRen. Eine
alleinige Fokussierung auf eine Niederschlagswasserriickhaltung im Regenwasserkanalnetz
wird den Anforderungen an den Wasserhaushalt nicht gerecht.

Die gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung der WRRL betrifft ebenfalls das Grundwasser.
Die WRRL verfolgt auch das Ziel, einen guten mengenmafigen und chemischen Zustand fur
das Grundwasser zu erhalten oder zu erreichen.

Demnach ist insbesondere die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} und
auf den tatsachlichen Bedarf zu beschranken. Im Zusammenhang mit der oben geforderten
Auseinandersetzung mit dem Wasserhaushalt sind auch der Einfluss des Planvorhabens auf
die Grundwasserneubildung und der erforderliche Ausgleich darzustellen.

Prifergebnis:
Im Zuge der Umweltpriifung ist der Nachweis zu erbringen, dass der Wasserhaushalt nicht

nachteilig verandert wird. Unter dieser Voraussetzung kann dem Bebauungsplan aus Sicht der
unteren Wasserbehdrde zugestimmt werden.

Die unter Punkt Bewertung aufgefiihrten Sachverhalte sowie die Hinweise sind bei der
weiteren Bearbeitung des B-Planes zu berucksichtigen.

Hinweise:

Grundwasser/Versickerung von Niederschlagswasser

1. Bei der weiteren Planung und Umsetzung sind die Belange des vorsorgenden und
flachendeckenden Grundwasserschutzes gemafl Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
Sachsischem Wassergesetz (SachsWG) zu beachten.

2. Insbesondere ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} zu
beschranken. Der breitflachigen Versickerung anfallender Niederschlagswasser Gber
die bewachsene Bodenzone ist bei genligend geeigneter Flache der Vorzug zu geben.
Dabei durfen Grundstuicke Dritter nicht beeintrachtigt werden.

3. Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser ins Grundwasser Uber Versickerungs-
anlagen (Sickergraben, Rigolen, Drainagen u.a.) stellt einen Benutzungstatbestand
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar, fir den es einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.
Mit dem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis ist insbesondere der Nachweis zu
erbringen, dass eine Versickerung am Standort moglich ist (Versickerungsgutachten)
und genulgend geeignete Flache zur Verfligung steht.

4. Werden Arbeiten vorgenommen, welche so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen oder eine Freilegung des Grundwassers zu besorgen
ist, ist dies der unteren Wasserbehdrde spatestens einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen (§ 49 WHG, § 41 SachsWG).

5. Sollte es auf Grund der Hanglage des B-Plangebietes zu Abgrabungen von
Deckschichten kommen, ist dies in Hinblick auf den Grundwasserschutz zu bewerten.
Auf die 0.g. Anzeigepflicht wird hingewiesen. Ggf. besteht eine Erlaubnispflicht nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG.

6. Festgesetzte und/oder geplante Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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7. Der Grundwasserflurabstand betragt It. Umweltportal Sachsen >10 m unter Gelande
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm

Abwasser-Allgemein

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemanR§ 60 Abs. 4 WHG den Gemeinden. Diese
kdnnen sich zur Erfullung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Zwickau dem Regional-
Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau. Die Betriebsflihrung obliegt der
Wasserwerke Zwickau GmbH. Diese ist im Vorfeld am Verfahren zu beteiligen.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung hat Gber das Kanalnetz der WWZ GmbH zu erfolgen.

Niederschlagswasser
Eine rechtzeitige Abstimmung zur Niederschlagswasserentsorgung mit der unteren
Wasserbehdrde ist erforderlich.

Der § 55 WHG ist zwingend zu beachten, d. h. es sollte das Niederschlagswasser dem
Mischwasserkanal der WWZ GmbH ferngehalten werden.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser, das nach § 54 Abs. 1 WHG als Abwasser
einzustufen ist, in einen Vorfluter, sind Anforderungen an die Giite (qualitativ) und die Menge
(quantitativ) zu beachten. Als dem Stand der Technik entsprechend ist zur Priifung der
Anforderungen das DWA Arbeitsblatt A 102, ggf. des DWA Merkblattes M 153, heranzuziehen.

Zu bauende wasserwirtschaftliche Anlagen, wie z. B. Regenruckhaltebecken, Regenklar-
becken sind Abwasseranlagen im Sinne des § 60 Abs. 4 WHG in Verbindung mit

§ 55 Abs. 2 SachsWG und bediirfen deshalb fiir die Errichtung und den Betrieb einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser wird eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 8 WHG bendtigt. Die ggf. erforderlich werdende Errichtung eines
Auslaufbauwerkes am Gewasser bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 26
SachsWG.

Regenriickhaltebecken sind mit einem Notlberlauf zu versehen. Die schadlose Ableitung des
Notlberlaufwassers, ggf. bis zu einem leistungsfahigen Vorfluter, ist nachzuweisen.

Gemal DWA A 166 sind Notuberlaufe fir den Zuflu§s auszulegen, der sich einstellt, wenn das
Wasser beginnt, aus der Kanalisation auszutreten (Uberflutungsbeginn).

Der Uberflutungsnachweis auf Grundlage der DIN 1986 - 100 ist zu fiihren.

Kanale

Bei erforderlich werdenden KanalbaumafRnahmen handelt es sich gemaf § 60 Abs. 4 WHG in
Verbindung mit § 55 Abs. 5 SachsWG um anzeigepflichtige Baumaflnahme. Die
Anforderungen des Anzeigeverfahrens sind mit Vorlage der Planung zu erfullen.

Allgemein
Der Geltungsbereich befindet sich in einem Hohlraumgebiet nach § 8 SachsHohIrVO. Das

Sachsische Oberbergamt ist einzubeziehen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Bewertung:
Der Standort ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht grundsatzlich fur die vorgesehene

Wohnbebauung sowie die geplante gemischte Nutzung im norddstlichen Bereich geeignet. Die
Nutzungen der studwestlich (Kleingartenanlage), stiddstlich (Wohnbebauung, Garagen) und
ostlich (Gewerbe) an den Geltungsbereich der Planung angrenzenden Flachen lassen keine
relevanten Konflikte durch Immissionen erwarten. Zu beachten ist bei der weiteren Planung
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sowie im Rahmen der Umweltprifung jedoch die Vorbelastung des Plangebietes durch
Verkehrslarm (Planitzer Stral3e, Strallenbahn, Eisenbahnlinie). Innerhalb des Plangebietes
kann auch das vorgesehene Parkdeck zu Konflikten mit der nachstgelegenen geplanten
Wohnbebauung fiihren. Ein entsprechendes Schallschutzgutachten wurde bereits in Auftrag
gegeben. Ziel dieses Gutachtens sollte die Einhaltung der gemaf Beiblatt 1 der DIN 18005,
Teil 1 geltenden schalltechnischen Orientierungswerte sein. Bei Bedarf kdnnen auf Basis der
Ergebnisse des Gutachtens wirkungsvolle SchallschutzmaRnahmen festgesetzt werden.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen gegen den geplanten

Bebauungsplan Nr. 121 fir das Gebiet ,Zwickau-Schedewitz, zwischen Planitzer Stral’e und
Obersteigerweg, Wohn- und Mischgebiet” keine grundsatzlichen Bedenken.

Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehoérde

Prifergebnis:
Erforderlicher Umfang und Detaillierungsgrad

Als Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Boden ist der Geltungsbereich des B-Plans
festzulegen.

Die bau- und anlagebedingten Wirkungen der Planung auf den Boden durch
Flacheninanspruchnahme sowie direkte physikalische Einwirkungen auf den Boden mit seinen
Wechselwirkungen auf andere betroffene Schutzglter sind zu beschreiben.

Die Bdden im Untersuchungsgebiet sind zu beschreiben (Bodentyp, Bodenart, Eigenschaften,
vorhandene Vorbelastung).

Fur die Bewertung des Schutzgutes Boden sind folgende Kriterien heranzuziehen:
- Naturnahe des Bodens/ der Boden

- Wasserspeichervermogen

- Filter- und Puffervermdgen

- Lebensraumfunktion fur Pflanzen- und Tiere

Fur die Erfassung und Bewertung kdénnen die Uber das Datenportal iDA des Freistaates
Sachsen zum Schutzgut Boden zur Verflgung gestellten Karten und Daten verwendet werden.

Zudem sind die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Beeintrachtigungen des Bodens sowie zum Ausgleich- und Ersatz von Eingriffen in das
Schutzgut Boden darzulegen.

Hinweise:

Im Plangebiet befinden sich gemal dem Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) mit
Datenstand vom 04.02.2021 keine Altlastenverdachtsflachen.

Aus abfall- und altlastenrelevanter Sicht bestehen daher fur die Umweltprifung gemaf

§ 2 Abs. 4 BauGB keine speziellen Forderungen.

SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft

Untere Naturschutzbehorde

Sachstand:

Der Uberwiegende Teil der o. g. Flurstiicke stellt einen naturnahen Bereich dar. Das
Entwicklungsgebiet ist unbebaut und unversiegelt. Ein erheblicher Teil des Uberplanten
Gebietes wird von Geholzen dominiert. Mit der Realisierung des Vorhabens sind grofl¥flachige
Geholzfallungen verbunden. Dies fiihrt zu einer dauerhaften Zerstérung von Vegetations-
bestanden und somit zu einem Verlust von bedeutsamen Lebensrdumen von Pflanzen und
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Tieren auf einer als erheblich anzusehenden Grundflache. Gemal den Angaben der unteren
Forstbehérde wird die Vorhabenflache als Wald im Sinne des Sachsischen Waldgesetzes
eingestuft.

Bewertung:

Schutzgebiete
Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes im Sinne der §§ 23-29

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Eingriffsregelung

Gemal § 14 BNatSchG i. V. m. § 9 Sachsischem Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) ist die

Umwandlung von Wald als Eingriff zu werten. Der Eingriff kann nur zugelassen werden, wenn

vom Verursacher vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen werden und unvermeidbare

Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

ausgeglichen oder ersetzt werden (§ 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG).

Da es sich um eine Waldflache handelt, ist das notwendige Waldumwandlungsverfahren nach

den Vorgaben der unteren Forstbehérde durchzufiihren. Die untere Naturschutzbehérde wird

von der unteren Forstbehérde im Waldumwandlungsverfahren beteiligt. Im Rahmen dieses

Verfahrens sind vom Verursacher des Eingriffs geeignete Unterlagen zur Vorbereitung der

Entscheidung der unteren Naturschutzbehdrde einzureichen, welche insbesondere Angaben

uber:

— Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

— die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminimierung, zum Ausgleich und
Ersatz der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, sowie zur tatsachlichen und
rechtlichen Verfligbarkeit der hierfur benétigten Flachen beinhalten (vgl. § 17 Abs. 4
BNatSchG).

Besonderer Artenschutz

Fir das Planvorhaben ist ein separater artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Im
Fachbeitrag ist darzustellen, inwiefern die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten
konnen und wie diese Verbotstatbestande durch geeignete Malinahmen vermieden werden
kénnen. Dazu zahlen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen, sowie
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen der geschitzten Arten notwendig sind. Alternativ sind die
Voraussetzungen flir eine Ausnahme bzw. Befreiung zu erértern. Aufgrund der Gebietskulisse
kann die Prifung auf europaische Vogelarten und Fledermduse beschrankt werden.

Biotopschutz
Die Flache ist derzeit von einer Vielzahl von Gehdlzen bestanden. Aufgrund der Grofe einiger

Gehdlze Iasst sich das Vorhandensein von héhlenreichen Einzelbdumen, welche dem
besonderen Biotopschutz im Sinne von § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21. Abs. 1 Nr. 2
SachsNatSchG unterliegen, nicht von vornherein ausschlieen. Im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind ggf. vorhandene Héhlenbdume gesondert nach
folgenden Kriterien zu erfassen:

¢ Baumnummer, Baumart, Zustand des Baumes (Vitalitat, Totholzanteil, etc.)
Stammumfang in 1 m Hohe
Position der Héhle am Baum (Hohe, Lage, Exposition)
Art der Hohle (Ausfaulung, Spechtart)
Nutzung durch Hohlenbrtter etc..
Des Weiteren sind die Héhlenbdume in einer Karte darzustellen und fotografisch zu
dokumentieren.

Prifergebnis:
Im Rahmen der Erstellung der Antragsunterlagen sind folgende Unterlagen aus

naturschutzfachlicher Sicht erforderlich:

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag inkl. Aufnahme ggf. vorhandener Biotopbaume

— Landschaftspflegerischer Begleitplan bzw. alternative Unterlage zur Bewertung des
Eingriffs im Rahmen des erforderlichen Waldumwandlungsverfahrens
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Die untere Naturschutzbehdrde bittet um weitere Beteiligung im Bebauungsplanverfahren.

Untere Landwirtschaftsbehdrde
Die Belange der unteren Landwirtschaftsbehorde sind nicht betroffen.

Untere Forstbehorde

Bewertung:
Auf den Flurstiicken 1293/8, 1293/11, 1294/3, 1294/4 und 1296/6 der Gemarkung Zwickau im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 befindet sich Wald im Sinne des § 2 Abs. 1
und 2 des Waldgesetzes fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) in einer Flachengrofie von
etwa 3,9 ha. Der Wald ist aufgrund der fehlenden Pflege durch Sukzession im Laufe der Jahre
entstanden. Der Wald besteht vorwiegend aus Gemeiner Esche, Spitzahorn und Gemeiner
Birke im Altersbereich von ca. 10 bis 34 Jahren. Der Kronenschluss der Badume ist vorhanden
und die Astreinigung in vollem Gange. Der Waldbestand bildet ein Innenklima aus, welches
sich deutlich von den klimatischen Verhaltnissen der Freiflache unterscheidet. Die Waldflache
erfullt die Waldfunktionen (Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion). Eine entsprechende Karte
zur Waldflachenabgrenzung liegt im Anhang 1 bei. Dem Stadtplanungsamt der Stadt Zwickau,
Herrn Groh, wurde die Waldeigenschaft am 29.06.2020 per Email nebst Waldflachenkarte auf
dessen Anfrage mitgeteilt. Die Feststellung der Waldeigenschaft durch die untere
Forstbehorde erfolgte anlassbezogen zum 11.10.2017. Bei diesem Wald wurden bisher keine
besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen kartiert.

Prifergebnis:
Die Darstellung der Bestockung auf den o.g. Flurstlicken als ,Sukzessionsgehdlze® in den

Scopingunterlagen vom Januar 2021 geht fehl. Die abgegrenzte Waldflache nach § 2 Abs. 1
und 2 SachsWaldG, wie in Anlage 1 dargestellt, ist in die Planungsunterlagen zu GUbernehmen.

Wie in den Scopingunterlagen dargestellt, ist fir die gesamte Waldflache im Bauleitplan eine
anderweitige Nutzung als Wohn- und Mischgebiet vorgesehen. Ein konkretes Bauvorhaben
entspricht einer dauerhaften Umwandlung von Waldflache in eine andere Nutzungsart nach
§ 8 Abs. 1 SachsWaldG.

Bei Umwandlungsflachen (Rodung von Wald) von 1 ha bis 5 ha besteht das Erfordernis zur
standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalles zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach

§ 7 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Eine separat von
der Forstbehoérde durchzuflihrende standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls (geman

§ 3 ci. V. m. Anlage 1 Nr. 17.2.3 UVPG) ist grundséatzlich nicht erforderlich, wenn bei der
schutzgutbezogenen Priifung der Umweltauswirkungen in den Planungsunterlagen fir die
betroffenen forstlichen Aspekte die Ausgangssituation vollstandig und zutreffend erfasst wurde
und die vorgenommene Bewertung fir die Forstbehdrde nachvollziehbar ist. Der
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 i.V. m. § 2a Nr. 2 BauGB muss die Auswirkungen der
Waldumwandlung betrachten. Fur die Umweltprifung in Bauleitplanen sind die Gemeinden im
Regelfall als federfuhrende Behdrde zustandig.

Die vorgesehene Anderung der Nutzungsart bedarf eines Antrages auf Genehmigung einer
Waldumwandlung, zundchst auf das Ausstellen einer Waldumwandlungserklarung, im
Rahmen des B-Planverfahrens nach § 9 Abs. 2 SadchsWaldG bei der unteren Forstbehorde.
Die Waldflacheninanspruchnahme ist grundsatzlich auf das zur Realisierung des Vorhabens
erforderliche Minimum zu begrenzen. Die untere Forstbehoérde priift, ob die Voraussetzungen
fur eine Genehmigung der Umwandlung nach § 8 Abs. 1 SdchsWaldG vorliegen. Kann die
Genehmigung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden, erteilt die Forstbehorde zunachst
eine Umwandlungserklarung nach § 9 Abs. 2 SachsWaldG. Die Umwandlungserklarung ist
eine zwingende Voraussetzung zur Genehmigung des Bebauungsplanes.

Nur der Waldeigentimer bzw. sein Bevollmachtigter oder Dritte mit Zustimmung des
Eigentlimers sind befugt einen Antrag auf Genehmigung einer Waldumwandlung zu stellen.
Den B-Plan-Unterlagen sind mit dem Antrag auf Erteilung einer Umwandlungserklarung nach
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§ 9 Abs. 2 SachsWaldG entsprechende Vollmachten beizufligen.

Zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der dauerhaften Waldumwandlung fiir die Schutz-
und Erholungsfunktion des Waldes mussen Ersatzflachen in Form von Erstaufforstungen
gemal § 8 Abs. 3 SachsWaldG verbindlich, 6ffentlich-rechtlich gesichert, in der Nahe
vorgesehen und in den Planen aufgefihrt sein. Deshalb missen die B-Plan-Unterlagen alle
Unterlagen zum Antrag auf Erteilung einer Waldumwandlungserklarung nach § 9 Abs. 2
SachsWaldG und auch alle Unterlagen zu Ersatzflachen zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen der Waldumwandlung fur die Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes
enthalten. Die Flachen fir die ErsatzmalRnahmen werden im Bebauungsplan mit benannt.

Es ist von einem Ersatzverhaltnis von Umwandlungsflache zu Ersatzaufforstungsflache mit 1:1
auszugehen.

Zur Beurteilung der Waldumwandlung sollen in den Unterlagen zur Bauleitplanung folgende
Angaben enthalten sein und missen nachgereicht werden:

— Name und Anschrift des Antragstellers mit Datum und Unterschrift
— Beschreibung des Zwecks der beantragten Waldumwandlung
o Begrindung der Notwendigkeit und der Standortgebundenheit des geplanten
Vorhabens
— Angabe, dass die Umwandlung auf Dauer erfolgen soll
— Angaben zur Umwandlungsflache
o Gemarkung, Flurstiick, FlachengréfRe
o Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Umwandlungsflache (Maf3stab 1 : 500
bis 1 : 5.000)
o Okologische Bestandsaufnahme (Bestockungsbeschreibung) der
Umwandlungsflache
— Angaben zu Ersatzmalinahmen (bei einer dauerhaften Umwandlung in Form von
Erstaufforstung)
o Gemarkung, Flurstiick, FlachengréfRe
o Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Ersatzflache (MaRRstab 1 : 500 bis
1:5.000)
o Nachweis der Eignung (vorliegende Erstaufforstungsgenehmigung der unteren
Landwirtschaftsbehoérde)
o Nachweis der Flachenverflgbarkeit (Eigentum, Pachtvertrag)
— ggf. Mitteilung zum Stand anderer Genehmigungsverfahren (z. B. nach Bau-, Berg- oder
Jagdrecht)
— Mitteilung, ob die Umwandlung innerhalb der Vegetationszeit (1. Marz bis 30. September)
erfolgen soll.
— Beifiigen eines Eigentumsnachweises fir die Umwandlungsflache (Kopie Grundbuchblatt
bzw. bei Nichtvorliegen Notarvertrag)
— sofern der Antragsteller nicht der Eigentumer der Umwandlungsflache ist, Zustimmung des
Eigentliimers zur Antragsstellung (Vollmacht)

Die Entscheidung Uber die Umwandlungserklarung durch die Forstbehoérde erfolgt
zweckmaligerweise nach der Auslegung des Bebauungsplanes und nach Entscheidung tber
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen.

Nach Vorliegen der Genehmigung des Baubauungsplanes kann der Antrag zur Genehmigung
der Waldumwandlung durch den Waldeigentiimer oder Vorhabentrager (Bauherrn) formlos bei
der Forstbehdrde des Landratsamtes Zwickau gestellt werden. Sofern der Antragsteller nicht
der Eigentimer der Umwandlungsflache ist, hat dieser eine Vollmacht des
grundbuchamtlichen Eigentiimers vorzulegen, aus der sich das Recht zur Antragstellung
ergibt. Das Genehmigungsverfahren ist gebuhrenpflichtig.
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Amt fiir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

SG Kreisentwicklung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 flir das Gebiet Zwickau-Schedewitz, zwischen
Planitzer Strale und Obersteigerweg, Wohn- und Mischgebiet” soll als Ersatz des
rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 001 ,Einkaufszentrum Planitzer
Stralte”, welcher am 05.11.1992 in Kraft getreten ist, fungieren. Planungsziel ist u.a. die
Errichtung einer Reihenhaussiedlung mit ca. 60 Wohneinheiten innerhalb des Wohngebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Zwickau bisher keinen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan hat, woraus die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten fiir das gesamte
Gemeindegebiet hervorgehen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 fur das
Gebiet Zwickau-Schedewitz, zwischen Planitzer Strale und Obersteigerweg, Wohn- und
Mischgebiet“ handelt es sich um einen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB mit den
entsprechenden Begriindungsanforderungen.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Uwe Schedler
stellvertretender Amtsleiter

Anlage: Karte mit abgegrenzter Waldflache

Verteiler:

Stadt Zwickau, Stadtplanungsamt

Planungsbiro: Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz
zu den Akten



