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Stadtverwaltung Zwickau
Stadtplanungsamt
Katharinenstralle 11
08056 Zwickau

nachrichtlich an:
LRA Zwickau
Planungsverband Region Chemnitz

Stadt Zwickau, Landkreis Zwickau

Bebauungsplan Nr. 121 fiir das Gebiet Zwickau-Schedewitz zwischen
Planitzer StraBe und Obersteigerweg, Wohn- und Mischgebiet
Stellungnahme der Raumordnungsbehdrde

Ihr Schreiben vom 28. April 2021 mit den Anlagen:

e Planentwurfi. d. F. von 04/2021

e Begriindung

Sehr geehrter Herr Raul3er,

nach Prifung des Sachverhalts anhand der vorgelegten Unterlagen gibt die
Raumordnungsbehérde folgende Stellungnahme ab:

Der o. g. Planentwurf steht in Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung, wenn nachstehende Hinweise beachtet werden.

Beariindung

Sachverhalt

Die BNT Gartenstadt Zwickau GmbH beabsichtigt, am Standort des seit 1992
rechtskraftigen und nicht realisierten Vorhaben- und Erschliefungsplans Nr.
001, Einkaufszentrum Planitzer Straf’e ein ca. 4,5 ha groRes Wohn- und
Mischgebiet zu entwickeln. Innerhalb des Wohngebiets sollen ca. 60
Wohneinheiten insbesondere in Reihenh&dusern errichtet werden. Die Pla-
nungsabsicht wird mit Bezug auf die Wohnbedarfs- und Wohnbaufldchen-
prognose der Stadt Zwickau mit der groBen Nachfrage an Baugrundstiicken
begriindet.
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Im nahe des Verkehrsknotenpunktes Planitzer Stra3e/Bahnstrafte festgesetzten Misch-
gebiet werden ein mehrgeschossiges Mehrzweckgebaude mit Wohn- und Gewerbenut-
zungen und weitere Mdglichkeiten fiir gewerbliche Erweiterungen geplant.

Rechtliche Grundlagen
Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgender Grundlage geprift:

Raumordnungsgesetz

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)

Regionalplan Stidwestsachsen

Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz

Raumordnerische Bewertung

Dem Plangebiet kann aufgrund seiner innerstadtischen, verkehrlich sehr gut erschlos-
senen und zum Teil durch die vorhandene Wohnbebauung gepragten Lage aus Sicht
der Raumordnung zugestimmt werden. Mit der bedarfsseitigen Begriindung sollte je-
doch starker der differenzierten Nachfrage Rechnung getragen werden.

Aus den Planunterlagen, Punkt 1.5.3 Wohnbauflachenpotenziale lassen sich keine
Griinde fur ein weiteres Wohngebiet nachvollziehen. Nach eigenen Aussagen gibt es im
Stadtgebiet hinreichend Potenziale: Es wird dargelegt, dass Bebauungsplangebiete
zwar rechtskraftig sind, aber deren ErschlieBung noch nicht begonnen hat, dass weitere
Bebauungsplanverfahren fir Wohngebiete noch nicht abgeschlossen sind und dass
derzeit Bauliicken verfiigbar sind. Die Raumordnungsbehérde hat zu dieser Thematik
zuletzt in der Stellungnahme vom 15. Juli 2020 zum Bebauungsplan Nr. 115 fir das
Gebiet Zwickau-Marienthal zwischen Werdauer Strafte und Ulmenweg angemerkt, dass
einer solchen Argumentation zum gegenwartigen Erfordernis aller geplanten Wohnge-
biete im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht gefolgt werden. Zudem ist die
zugrunde gelegte Wohnbedarfs- und Wohnbauflachenprognose noch nicht an die aktu-
elle 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes
Sachsen angepasst worden.

Die Planbegriindung sollte daher auf den Bedarf differenzierter Bauformen ausgerichtet
werden. Aufgabe des Oberzentrums ist es, ein breites Spektrum an verschiedenen
Wohnformen anzubieten.

- Es sollte zum Ausdruck gebracht werden, dass gerade aufgrund der verdichteten und
kompakten Bauweise und kleineren Baugrundstiicken vor allem jungen Familien mit
kleinerem Budget entsprochen werden kann. Damit hebt sich dieser Standort von den
anderen bisher geplanten Wohngebieten mit freistehenden Einfamilienhdusern deutlich
ab und begrindet entsprechend das Plangebiet.

Hinweise Bauplanungsrecht
(Ansprechpartner: Herr Seifert, Tel.: 0371/532 2513, E-Mail: stefan.seifert@Ids.sachsen.de)

In Bezug auf § 8 Abs. 4 BauGB sind bereits Aussagen zur Dringlichkeit des Vorhabens
erfolgt. Dariiber hinaus sind aber auch Darlegungen zur beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Vorhabengebietes erforderlich.
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Bezliglich Letzterem sollte eine Anpassung des FNP-Entwurfes in Erwédgung gezogen
werden, welcher das Areal des MI 3 abweichend vom Bebauungsplan nicht als Misch-
sondern als Wohnbaufldche ausweist.

Beim Planungsfortgang sollte der Focus des Weiteren auf eine erfolgreiche planerische
Konfliktbewaltigung insbesondere im Hinblick auf Immissionsschutzbelange gelegt wer-
den.

Hinweis Raumordnungskataster
Die Planung wird in das Raumordnungskataster (ROK) der Landesdirektion Sachsen
eingetragen. Die Einsichtnahme in das ROK erbrachte fir das Plangebiet keine rele-

vanten Hinweise auf entgegenstehende bzw. berihrte raumbedeutsame Planungen.

Diese Stellungnahme ergeht in Zustandigkeit als Raumordnungsbehérde und integriert
Hinweise aus bauplanungsrechtlicher Sicht.

Hinsichtlich der Umweltbelange wird auf Abstimmungserfordernisse mit dem Landrats-
amt Zwickau verwiesen. Eine Zustandigkeit der Abteilung Umweltschutz in der Landes-
direktion Sachsen ist nicht gegeben.

Wir bitten Sie, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwéagung, Genehmi-
gung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht zu informieren.

Mit freundlichen GriifRen

:/Za ‘/L)

etra Mattig
Referentin Raumordnung
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