Bebauungsplan Nr. 117 fiir das Gebiet Zwickau zwischen Reinsdorfer StraB3e
und Golfplatz, Wohnungsbau

Erganzte/gednderte Teile gegeniiber der 1. Auslegung

Teil A = Planzeichnung
Verkehrsflachen

- Anderung der ErschlieBungsstralRe zu einer Mischverkehrsfliche ohne Gehweg
- Verringerung des Strallenquerschnitts A von 8,10 m auf 6,50 m Breite

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich”

- Einordnung von o6ffentlichen Stellplatzen

Baugrenzen
Anpassung der Baugrenzen an die reduzierten Verkehrsflachen und deren Verlauf
Art der baulichen Nutzung

Anpassung der Farbgebung WA (allgemeines Wohngebiet) an Planzeichenverordnung

Teil B — Textliche Festsetzungen

= 2.1 > festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) als Maximalversiegelung ohne
Uberschreitungsméglichkeiten des § 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= 52> keine Nutzung der Bedarfszufahrt durch Kraftfahrzeuge, aber Nutzung durch

FuRganger und Radfahrer bleibt moglich

= 53> Einordnung von Stellplatzen und Durchfahrtsbreite fir den flieRenden Verkehr

= 54-> Abstdnde von Einfriedungen zu Verkehrsflachen

= 63> Zurickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

" 64> Einleitung Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRenflichen und Uberlaufe tiber

Riickhalteanlagen gedrosselt in die Vorflut Reinsdorfer Bach
= 84> Ausschluss von Maschendrahtzaunen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
= 9.2.2->  Ausschlussinvasiver Arten
= 925> Ausschluss von ,,Schottergarten”
Begriindung, Stand 26.07.2023
= redaktionelle Korrekturen und inhaltliche Erganzungen, insbesondere:
= 2.1.2 Landes- und regionalplanerische Vorgaben
=  Berlicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz
= 2.2.3 benachbarte Planungen und Planungen mit Kumulierungswirkung

= Areal Golfplatz, westliche Haldenkomplexe



Begriindung, Stand 26.07.2023

3.1 Planungserfordernis

aktualisierter Bedarfsnachweis mittels Wohnbedarfs- und Wohnbauflachenprognose
5.3 Konzept der VerkehrserschlieRung

Mischverkehrsflaiche ohne Gehweg, verkehrsberuhigter Bereich, Stellplatze

5.4 Konzept der technischen Infrastruktur

Umgang mit Niederschlagswasser, Versickerung, Riickhaltung, KanalbaumaBnahmen
5.8 Klimaschutz

Auswirkungen auf Temperatur und Luftfeuchte, Wind, Starkniederschlage

Umweltbericht, Stand 26.07.2023

redaktionelle Korrekturen und inhaltliche Ergdanzungen, insbesondere:

1.3.1 Gesetzliche Vorgaben

Auflistung der Fachgesetzte mit Zielen des Umweltschutzes

2.6.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

anlagebedingte Wirkfaktoren, Flachenerwarmung, Kalt- und Frischluftabfluss, Luftfeuchte

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Stand 26.07.2023

Anwendung der Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatschAVO) fiir die Errechnung des
finanziellen Ausgleichs



