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Ihr Schreiben vom 7. Mai 2020 mit den Planunterlagen
e Planentwurfi. d. F. vom 26. Februar 2020

e Begrindung

Sehr geehrter Herr RauRer,

mit Ihrem Schreiben informieren Sie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager Offentlicher Belange tber den Planungsstand des o. g. Bebau-
ungsplans und bitten um AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung sowie um weitere zweckdienliche Hinweise.

Die Umweltprifung ist im § 2 Abs. 4 BauGB geregelt und betrifft im Wesentli-
chen Belange des Umweltschutzes. Zu den konkret betroffenen Umweltbe-
langen sowie zum Umfang der Umweltprifung wird auf Abstimmungserfor-
dernisse mit dem zusténdigen Landratsamt Zwickau verwiesen.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeben sich jedoch aus Sicht der
Raumordnung folgende Hinweise:

Die Stadt Zwickau beabsichtigt mit dem geplanten Wohngebiet am Golfplatz,
einen ca. 4,4 ha groRen Wohnstandort mit 31 Einfamilienhdusern zu entwi-
ckeln, der sich abseits von Ortslagen der Stadt Zwickau an der Grenze zur
Gemeinde Reinsdorf auf landwirtschaftlicher Fldche befindet.

Obwonhl dieses Vorhaben Ziele der Raumordnung im Kapitel 2.2 (Siedlungs-

entwicklung) des Landesentwicklungsplans (LEP) beriihrt, insbesondere Z
2.2.1.3 und Z 2.2.1.4, ist bisher eine entsprechende Erérterung nicht erfolgt.
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Nach diesen Vorgaben sind neue Wohngebiete vor dem Hintergrund der Minderung
weiterer Flacheninanspruchnahmen in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
bzw. Siedlungskernen und nur in Ausnahmeféllen zulassig, wenn in Bebauungsplange-
bieten und innerhalb des Bebauungszusammenhanges nicht ausreichend Flachen zur
Verfiigung stehen. In dem Schreiben der Raumordnungsbehdrde vom 26. November
2019 wurde der besondere Begriindungsbedarf bereits angesprochen.

In der Begriindung wird zwar unter Punkt 2.3 auf diese Problematik eingegangen, aber
diese Darlegungen zum allgemeinen oberzentralen Bedarf an attraktiven Baugrundsti-
cken reichen fiir das beabsichtigte Wohnbauvorhaben nicht aus. In der raumordneri-
schen Stellungnahme vom 12. Dezember 2019 beziglich des Bebauungsplans Nr. 112
,An der Feldstralte“ wurde hierzu schon einmal hingewiesen.

Aus der Begriindung geht hervor, dass die 2017 aufgestellte Wohnbedarfs- und Wohn-
bauflachenprognose verdeutlicht, dass im Zeitraum bis 2030 neue Standorte in einem
Umfang von 365 bis 465 Wohnungen erforderlich seien und dass ein Angebot von ca.
720 Wohnungen (inklusive Bauliicken) dem gegeniibersteht. Hieraus lasst sich ein
dringender Bedarf nicht ableiten. Zudem werden die in Planung befindlichen Wohnge-
biete nicht in die Priifung mit einbezogen (Bebauungspléne Nr. 113, 114 und 119).

Neben einer schiiissigen bedarfsbezogenen Argumentation hat auch die stadtebauliche
Begriindung des konkreten Standorts eine wesentliche Bedeutung fiir die raumordneri-
sche Priifung. Hierzu wird um die Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Hinweise Bauplanungsrecht
(Ansprechpartner: Herr Seifert, Tel.: 0371/532 2513, E-Mail: stefan.seifert@Ids.sachsen.de)

Es ist nochmals auf die Stellungnahme vom 26. November 2019 zu verweisen. Auch
bei der nunmehr ins Auge gefassten Erstellung des Bebauungsplans im Parallelverfah-
ren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB miissen die Dringlichkeit (Bedarf) der Planung und die
beabsichtigte Entwicklung des Gemeindegebietes (Entwurf FNP) beachtet werden.

Wichtig ist im vorliegenden Fall, dass eine das Plangebiet berlicksichtigende Anderung
des Flachennutzungsplanentwurfes eingeleitet wird und in diesem Rahmen auch eine
Bedarfsbegriindung auf der Grundlage einer gesamtstédtischen Untersuchung Innen-
entwicklungsflachen und Bauflichenreserven in bestehenden oder in Aufstellung begrif-
fenen Plangebieten erfolgt. Belange des Freiflachenschutzes (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB)
sind in jedem Fall zu beachten.

Anzumerken ist an dieser Stelle, dass mit der konkreten Planung ein Siedlungsansatz
der benachbarten Gemeinde Reinsdorf erweitert und auf diese Weise der eigenen Be-
darfsdeckung dienstbar gemacht werden soll. Es wird empfohlen, im Rahmen der Be-
griindung auf diese Lagebesonderheit einzugehen und darzulegen, ob und mit welchen
Ergebnissen den hier in besonderer Weise zu Tage tretenden Abstimmungserfordernis-
sen mit der Nachbarkommune nachgekommen worden ist, auf die ja durchaus auch
Folgelasten, beispielsweise in Bezug auf die ErschlieBung und die Nutzung sonstiger
Infrastruktur, zukommen kénnen.
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In der Begriindung und des noch zu erstellenden Umweltberichtes ist auch auf Belange
des Artenschutzes (vgl. § 44 BNatSchG) und des Immissionsschutzes einzugehen
(Kiestagebau, Bauschuttrecycling, Mobilfunkanlage, Golfplatz).

Diese Stellungnahme ergeht in Zustandigkeit als Raumordnungsbehérde und integriert
Hinweise aus bauplanungsrechtlicher Sicht.

Diese Stellungnahme ergeht in Zusténdigkeit als Raumordnungsbehérde und integriert
Hinweise aus bauplanungsrechtlicher Sicht. Weitere durch die Landesdirektion Sach-
sen zu vertretende Belange sind nicht beriihrt.

M;freundl/'chen GrilRen

Petra Mattig
Referentin Raumordnung

Seite 3von 3



LANDKREIS ZWICKAU

LANDRATSAMT
Landratsamt Zwickau = Postfach 10 01 76 « 08067 Zwickau AMT FUR KREISENTWICKLUNG, BAUAUFSICHT UND
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g:agit; ZIWICkaU t Stadtvery::.. 0 T ckau Sachbearbeiter Frau Eva Klotz

SAPITLIED S Stadtplanuiysamt Telefon (0375) 4402 25125
Katharinenstralte 11 . 0375) 4402 25200
08056 Zwickau 1N o i L

( e b Mail kreisentwicklung@landkreis-zwickau.de
"\/(J: I Dienstsitz Glauchau. G.-Hauptmann-Weg 2
EINGANG Unser Zeichen 1462-621.41.02099
7 s Datum 09.06.2020
11, JUNI 2020
Stellungnahme des Landkreises Zwickau
Bezeichnung : Bebauungsplan Nr. 117 fir das Gebiet Zwickau zwischen Reinsdorfer
Stralle und Golfplatz, Wohnungsbau
Ort . Zwickau
Gemarkung . Zwickau Flurstiicke 1850, 1851b (Zufahrt), 1850/4 (Zufahrt) und
Teilflachen der Flurstiicke 18511, 1850/3 (Zufahrt), 1852 (Wald, Halde)

Plantréger . Stadt Zwickau, Stadtplanungsamt

Dieser Stellungnahme liegen zugrunde:
Anschreiben Stadt Zwickau, Stadtplanungsamt vom 07.05.2020

Plangrundlage: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 117 fir das Gebiet Zwickau, zwischen
Reinsdorfer Strale und Golfplatz, Wohnungsbau mit Begriindung
Stand: 26.02.2020
Ermittlung Ausgleichsbedarf vom 24.02.2020 (Tabelle)
Lageplan Biotoptypen und Lageplan Biotopnummern vom 26.02.2020

Planverfasser: Architektur Concept Pfaffhausen & Staudte GbR ScheringerstralRe 3,
08056 Zwickau

Stellungnahmen der mit der Planung in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Amter des
Landratsamtes Zwickau

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der durch die Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erhalten Sie die Stellungnahme der mit der Planung in ihren
Aufgabenbereichen beriihrten Amter des Landratsamtes Zwickau zum Bebauungsplan Nr. 117
fur das Gebiet Zwickau zwischen Reinsdorfer StraRe und Golfplatz, Wohnungsbau.

LANDRATSAMT ZWICKAU
Robert-Mller-Stralle 4 - 8 = 08056 Zwickau = Telefon: +49 (0) 375 4402-0 = Internet: www.landkreis-zwickau.de

Weitere Dienststellen des Landratsamtes Zwickau

Werdauer Strafle 62, Haus 1 = 08056 Zwickau Chemnitzer Strae 29 = 08371 Glauchau
Stauffenbergstraiie 2 = 08066 Zwickau Gerhart-Hauptmann-Weg 1 + 2 = 08371 Glauchau
Kénigswalder Stralle 18 = 08412 Werdau Scherbergplatz 4 - 08371 Glauchau

Jégerstrae 2a = 09212 Limbach-Oberfrohna Dr.-Wilhelm-Kuiz-Platz 59 = 09337 Hohenstein-Ernstthal

Heinrich-Heine-Str. 7 = 08371 Glauchau
Kein Zugang fr elektronisch signierte sowie verschliisselte elektronische Dokumente.
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Der Stadtrat der Stadt Zwickau hat mit Datum 26.09.2019 die Aufstellung des B-Planes Nr.

117 fur das Gebiet Zwickau zwischen Reinsdorfer Strale und Golfplatz beschlossen. Das
Plangebiet umfasst die Flurstiicks-Nrn. 1850, 1851b, 1850/4 und Teile der Flurstlicke 1851,
1850/3, 1852 der Gemarkung Zwickau mit einer GroRe von insgesamt 4,43 ha. Das Plangebiet
befindet sich planungsrechtlich im Aulenbereich. Auf der Fidche soll ein Wohnbaustandort,
auf welchem die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassig ist, entwickelt werden. Bei
der Flache handelt es sich fast ausschlieRlich um landwirtschaftlich genutztes Dauergriinland.

Zur Planung bestehen Einwénde und erhebliche Bedenken. Im Fortgang der Planung sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

Umweltamt

Aus Sicht des Umweltamtes bestehen gegen den o. g. Bebauungsplan Nr. 117 erhebliche
Bedenken (siehe untere Bodenschutz-, Naturschutz-, Landwirtschafts- sowie zum Teil untere
Forstbehdrde).

Untere Wasserbehdrde

Sachstand:

Die Stadt Zwickau beabsichtigt, einen Bebauungsplan fur das Gebiet Zwickau zwischen
Reinsdorfer Strake und Golfplatz aufzustellen. Planungsziel ist die Entwicklung eines
Wohnungsbaustandortes fiir die Errichtung von max. 31 Eigenheimen.

GemaR der Begriindung zum B-Plan soll die Abwasserentsorgung im Trennsystem erfolgen.
Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen soll in den Reinsdorfer Bach {iber eine
Riickhaltung eingeleitet werden. Das Niederschlagswasser der nicht mit hochbaulichen
Anlagen bebauten Flachen soll breitflachig und tber offene Fugen innerhalb des Baugebietes
versickert werden.

Mit der vorgesehenen Riickhaltung und somit gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers sowie breitflachigen Versickerung von Teilmengen soll die Einleitung in
die natirliche Vorflut verzégert, vermindert und vergleichmé&Rigt werden.

Eine Flache fur die Errichtung des Regenriickhaltebeckens ist in der zeichnerischen
Darstellung des B-Planes enthalten.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde bestehen gegen das beantragte Vorhaben bei
Beachtung nachfolgender Hinweise keine Bedenken.

Ein maximaler von Drosselabfluss Qp, = 10 I/s aus dem RRB darf nicht Gberschritten werden.
Hinweise:

Abwasser - Aligemein

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaR§ 60 Abs. 4 WHG den Gemeinden. Diese
kénnen sich zur Erfiillung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Zwickau dem Regional-
Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau. Die Betriebsflhrung obliegt der
Wasserwerke Zwickau GmbH. Diese ist im Vorfeld am Verfahren zu beteiligen.

Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 ist zu fuhren.
Die Niederschlagsspenden sind dem KOSTRA Atlas DWD 2010R zu entnehmen.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung hat Uber das Kanalnetz der WWZ GmbH zu erfolgen.
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Niederschlagswasser

Niederschlagswasserriickhalteanlagen sind Abwasseranlagen im Sinne des § 60 Abs. 4 WHG
in Verbindung mit § 55 Abs. 2 SachsWG und bedurfen deshalb fiir die Errichtung und den
Betrieb einer wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist bei der unteren Wasserbehérde unter
Vorlage der Unterlagen geman Wasserrechtsverfahrens- und Wasserbauprtfverordnung vom
14.03.2019 (WrWBauPrufVO) zu beantragen. Die Dimensionierung der Anlagen hat auf
Grundlage des gultigen DWA Regelwerkes (z.B. Regenriickhaltebecken DWA A 117) zu
erfolgen.

Die Ermittlung der Notlberlaufwassermenge aus der Rickhalteanlage (technisch maéglicher
Héchstzufluss) hat sich an der DWA A 166 zu orientieren. Der Weg des NotlUberlaufwassers
ist aufzuzeigen. Eine Beeintrachtigung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung ist
auszuschlief3en.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Reinsdorfer Bach ist eine Benutzung im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemafR § 8 Abs. 1 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser, das nach § 54 Abs. 1 WHG als Abwasser
einzustufen ist, in einen Vorfluter, sind Anforderungen an die Gite (qualitativ) zu beachten. Als
dem Stand der Technik entsprechend ist zur Priifung der Anforderungen das ATV — DVWK
Merkblatt M 153 heranzuziehen.

Eine Einleitmenge von max. 10 I/s (quantitativ) in den Reinsdorfer Bach wurde durch die
untere Wasserbehdrde festgelegt.

— Kanalnetz

Bei den Kanalbaumafinahmen handelt es sich geman § 60 Abs. 4 WHG in Verbindung mit
55 Abs. 5 SachsWG um anzeigepflichtige BaumaRnahmen. Die Anforderungen des
Anzeigeverfahrens sind mit Vorlage der Planung zu erfillen.

-~ Versickerung von Niederschlagswasser

Vorgesehen ist eine breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser der nicht mit
hochbaulichen Anlagen bebauten Flachen. Eine breitflichige Versickerung des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone bedarf keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.
Grundstiicke Dritter dtrfen nicht beeintrachtigt werden.

Infolge der Hanglage und der Lage des Vorhabens in einem Hohlraumgebiet nach der
Séachsischen Hohlraumverordnung bestehen hinsichtlich einer gezielten Versickerung tber
Versickerungsanlagen Bedenken.

Wasserbau

Aufgrund der zunehmenden Starkregenereignisse steigt auch die Hochwassergefahr. Die
zusatzliche Versiegelung flihrt zu einer Erh6hung des abflusswirksamen Niederschlags und zu
einem zeitlich verkurzten Abfluss. Durch geeignete MaRnahmen, wie zum Beispiel hier der
Bau eines Regenriickhaltebeckens sind die zu erwartenden negativen Auswirkungen im
Hinblick auf die Hochwassergefahr zu minimieren. Der maximale Drosselabfluss Qp, = 10 I/s
aus dem RRB darf nicht Uberschritten werden.

Bedingt durch die topographische Lage des Flurstiicks wird auf die eventuelle Betroffenheit
durch wild abflieRendes Wasser hingewiesen. Gemag § 37 Abs. 1 WHG darf der natlrliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines
héher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden
Wassers darf weiterhin nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstéarkt oder
auf andere Weise verandert werden.

GemaR § 70 SachsWG sind firr das geplante Vorhaben Méglichkeiten zur Erhaltung,
Verbesserung und Wiederherstellung des natirlichen Rickhaltevermégens zu
berucksichtigen. Hierzu gehdren insbesondere die Gewahrleistung und Verbesserung der
Leistungsfahigkeit von Retentionsfléchen und Uberschwemmungsgebieten, die Vermeidung
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oder der Riickbau von Bodenversiegelungen oder Bodenverdichtungen, die Versickerung von
Niederschlagswasser, die Renaturierung von Gewassern und sonstige MaRRnahmen, die
geeignet sind, den Abfluss des Niederschlagswassers zu vermindern.

Darliber hinaus ist jede Person laut § 5 Abs. 1 WHG verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewésser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des

Wassers sicherzustellen,
3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Bewertung:

Der geplante Standort ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht grundsétzlich fiir die
vorgesehene Wohnbebauung geeignet. Die Nutzung der unmittelbar an den Geltungsbereich
der Planung angrenzenden Flachen (bestehende Wohnbebauung im Siiden,
landwirtschaftliche Nutzung bzw. perspektivische Wohnnutzung im Osten auf Reinsdorfer Flur,
Grunflachen und Golfplatz im Norden sowie Grinflachen und bewaldete Halde im
Nordwesten) lassen keine relevanten Nutzungskonflikie erwarten. Bei der weiteren Planung
sind im Rahmen der Umweltprifung jedoch mégliche Immissionen durch innerhalb des
Plangebietes bestehende Anlagen (Mobilfunkanlage, Freileitung) und Gewerbe (Firma TIP
TOP Industrievulkanisation) sowie durch die im weiter nérdlich liegenden Areal der Kies-Sand-
Service GmbH bestehenden gewerblichen Nutzungen (Tagebau, Bauschuttrecycling,
Mischanlage u. s. w.) zu beachten.

Bezuglich der im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindlichen ortsfesten
Mobilfunkanlage liegen uns keine aussagefahigen Unterlagen vor. Erfahrungsgemal ist der
Abstand dieser Anlage zu den néchstgelegen Baufeldern von ca. 30 m ausreichend grof
bemessen. Welche konkreten standortbezogenen Sicherheitsabstédnde im vorliegenden
Einzelfall zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder
eingehalten werden miissen, sollte mit der Bundesnetzagentur abgestimmt werden.
Hinsichtlich des geplanten Spielplatzes in einer Entfernung von = 100 m zur Mobilfunkanlage
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Bezuglich der Freileitung, welche das Baufeld WA 1.2 Uiberspannt, solite mit dem Betreiber der
Leitung eine Abstimmung Uber méglicherweise erforderliche Schutzabstande erfolgen, falls die
Leitung weiter betrieben werden soll.

Durch den Betrieb der im Norden des Plangebietes ansassigen Firma kénnen Gerausch- und
Geruchsimmissionen (beim Vulkanisieren) in den benachbarten Baufeldern nicht véllig
ausgeschlossen werden. Nahere Angaben liegen uns dazu jedoch nicht vor. Inwieweit die
Firma am Standort verbleiben soll, geht aus den vorliegenden Planungsunterlagen nicht
eindeutig hervor.

Das Betriebsgelande der Kies-Sand-Service GmbH beginnt in einem Abstand von = 250 m zur
nérdlichen Grenze des geplanten Baufeldes 2.3. Infolge des Betriebes des Tagebaus kénnen
insbesondere im nordlichen Teil des Plangebietes Gerdusch- und Staubimmissionen nicht
ausgeschlossen werden. Konkrete Daten zu diesen méglichen Immissionen liegen uns nicht
vor. Inwieweit diesbezliglich Konflikte zwischen dem Tagebau und der geplanten
Wohnnutzung zu erwarten sind, sollte mit dem zusténdigen Oberbergamt abgestimmt werden.

Im Gelande der Kies-Sand-Service GmbH befinden sich weitere, hinsichtlich des
Immissionsschutzes relevante, geréduschintensive Anlagen (z. B. Bauschuttrecyclinganlage,
Mischanlage). Diese Anlagen liegen ca. 450 m von den nérdlichen Grenzen der Baufelder WA
2.1 und WA 2.3 entfernt.



Seite 5

Aufgrund der Vielzahl méglicher gewerblicher Gerduscheinwirkungen wird empfohlen, durch
eine Immissionsprognose untersuchen zu lassen, inwieweit die in allgemeinen Wohngebieten
geman Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil 1 geltenden schalltechnischen Orientierungswerte beim
gleichzeitigen Betrieb aller Gerdauschquellen (unglinstigster Fall) im Plangebiet eingehalten
werden kénnen. Bei Bedarf kdnnen auf Basis der Prognoseergebnisse wirkungsvolle
Schallschutzmafinahmen festgesetzt werden.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen gegen den Vorentwurf des

Bebauungsplanes Nr. 117 fur das Gebiet ,Zwickau zwischen Reinsdorfer Strake und Golfplatz,
Wohnungsbau® keine Bedenken.

Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehérde
Bewertung:

Bodenschutz

GemaR § 1 BBodSchG sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen unter anderem Beeintrachtigungen seiner natiirlichen
Funktionen soweit wie mdglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung von B-Planen ist das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel) zu beriicksichtigen (§ 1 a Abs. 1 und 2 BauGB), dass heif’t die
Uberplanung von Freifléchen fiir versiegelungsintensive Nutzungen soll generell méglichst
vermieden werden.

Vor einer Ausweisung von Flachen fur bauliche Nutzungen auf natrlich gewachsenen Béden -
vorliegend flr fast das gesamte Plangebiet zutreffend - sind daher zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen vorrangig die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung zu priifen und
zu nutzen.

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Vorgenannte Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwéagung einzubeziehen.

Bei der durchzufihrenden Alternativenpriifung sind die einbezogenen Brachen und Innenent-
wicklungsflachen aufzufihren und der angewendete Mechanismus bei der Priifung der
Geeignetheit einschliefllich der Ergebnisse darzulegen.

Ist eine Uberplanung von Freiflachen unumgénglich ist die Leistungsfahigkeit des tiberplanten
Bodens (Wertigkeit der nattrlichen Bodenfunktionen) und die daraus abzuleitende
Schitzwirdigkeit des Bodens sowie die Bedeutung des Bodens fiir die Landwirtschaft zu
beriicksichtigen (Grundsatz G 2.1.5.1 des RPI — Schutz von Béden mit besonderer Bedeutung
fur die Landwirtschaft und den Wasserhaushalt) zu berlcksichtigen. Nutzungen, die zur
Beeintrachtigung des Bodens fiihren, sollen méglichst auf Flachen mit einem geringen
Erfullungsgrad im Hinblick auf die nattrlichen Bodenfunktionen gelenkt werden.

Zur Bericksichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sind im Rahmen der
Umweltpriifung daher insbesondere zu folgenden Punkten Aussagen und Bewertungen
erforderlich:

— Darstellung der Ziele und Grundsétze tibergeordneter Planungen zum Schutz des Bodens
sowie einschlagiger Fachgesetze und deren Berticksichtigung bei der Aufstellung des B-
Planes

- Beschreibung und Bewertung des IST — Zustandes der Bden im Plangebiet

~ Beschreibung der Auswirkungen auf den Boden bei Umsetzung der Planung
(Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen) mit Konfiktanalyse

VST T
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— Prifung von Planungsalternativen

—  Ermittlung und Ausweisung aller Méglichkeiten der Vermeidung und Verringerung
unnétiger
Beeintrachtigungen und unnétigen Flachenverbrauchs (wie flachensparende,
versiegelungsarme Bauweisen), MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
(MaBnahmen zum bodenbezogenen Ausgleich (Abriss und Entsiegelung) sind stets
prioritar zu prufen)

Fur die Bewertung der Bodenfunktionalitat sind die amtlichen Bodenkarten fur den Freistaat
Sachsen (digitale Bodenkarte, Auswertekarten Bodenschutz, Erosionsgefahrdungskarten,
Karten zur Verdichtungsempfindlichkeit, etc.) i. V. m. dem von der Sachsischen Landesanstalt
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) herausgegebenen
Bodenbewertungsinstrument Sachsen 03/2009 (letzte Aktualisierung 10/2014) zu verwenden.

Weiterhin sind folgende Datenquellen einzubeziehen:
Altlastenkataster

Brachflachenkataster

Bodennutzungskarten

Luftbilder

Fur die Bewertung der Bodenfunktionalitat sind folgende Kriterien heranzuziehen:
— Naturndhe der Béden

— Seltenheit der Béden

~ natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Wasserspeichervermégen

— Filter- und Puffervermdgen

— Lebensraumfunktion fur Pflanzen- und Tiere

— Archivfunktion

und die Auswirkungen auf den Boden mit seinen Wechselwirkungen auf andere Schutzgtter,
wie Wasser und Klima, sind zu beschreiben. Boden und insbesondere Boden unter
Dauergriinland leistet als einer der gréten Kohlenstoffspeicher einen duerst wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz.

Altlasten

Wie das Umweltblro der Stadtverwaltung Zwickau bereits dargestellt hat, ist im
Geltungsbereich des B-Plans eine Altlastenverdachtsfliche am westlichen Rand des Gebietes
betroffen. Zu dieser und deren Umgang im B-Plan wird wie folgt Stellung genommen:

AKZ 67000137 Altablagerung ,Halde 16 ehem. Wilhelm Schacht | (nérdl.)*

Die Verdachtsflache beinhaltet das Flurstiick 1852 der Gemarkung Zwickau. Bei dieser
Altablagerung handelt es sich um eine Steinkohlenbergehalde, die aus 2 Teilhalden (Halde 1
und Halde 2) besteht. Es wird von einem Ablagerungsvolumen von insgesamt ca. 620.000 m?
ausgegangen. Legt man die mittlere Verteilung des Schittmaterials fur Halden im Zwickauer
Raum zugrunde, gelangten ca. 70 % Wasch- und Grubenberge, 13 % Kohlenschlamm, 4%
Bodenmaterial und 1 % sonstige Abfalle zur Ablagerung. Hinzu kommt die Problematik, dass
die Halde 2 vorrangig im 6stlichen Bereich ausgehend von der angrenzenden als Deponie
genutzten Kiesgrube mit Kesselhausasche, Duroplastabféllen aus der Trabantproduktion,
Bauschutt und anderen Abfallen teilweise Uberkippt wurde. Hierbei ist von einem Volumen von
ca. 250.000 m? auszugehen.

Es existieren zum Standort nachfolgende Unterlagen:
— Historische Erkundung vom 25.10.1996 (Autor: ENMOTEC)
— Orientierende Untersuchung vom 10.12.1999 (Autor: E&E)

Grundsétzlich sind Steinkohlenbergehalden gepragt von hohen Arsen-, PAK und
Schwermetallgehalten. Die Orientierende Untersuchung erbrachte signifikante Auffalligkeiten
im Ablagerungsmaterial als auch den Sickerwassern.
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Insgesamt wird die Altlastenproblematik lediglich im Randbereich des B-Plans (westliche
Grenze — im Bereich der zum Rickbau ausgewiesenen Strafe) relevant. Im betreffenden
Areal ist eine private Grinfladche mit dem Anlegen einer extensiven Wiesenflache sowie einem
Gehélzstreifen mit einheimischen Strauchern vorgesehen. Seitens unserer Behérde wird
davon ausgegangen, dass flr die Herrichtung der Flache eine durchwurzelbare Bodenschicht
nach den MaRRgaben des § 12 BBodSchV hergestellt wird. Damit ware letztlich auch
sichergestellt, dass kein direkter Kontakt zu den Ablagerungsmaterialien und somit eine
Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch maoglich ist.

Aus altlastenrelevanter Sicht sollte daher im Zuge der weiteren Planung wie folgt vorgegangen

werden:

- Kennzeichnung der hier gegenstandlichen Flachen im B-Plan als Flachen mit
Bodenbelastungen

— Darstellung der Altlastensituation im Umweltbericht

— Festlegungen bez. der Herstellung der privaten Griinflachen im Bereich der Altablagerung
im Hinblick auf einen Bodenauftrag bzw. Nachweis Uber weitere Altlastenuntersuchungen,
dass keine Gefdhrdung des Wirkungspfades Boden-Mensch fir das Nutzungsszenario
besteht.

Prifergebnis:
Zum vorhabenbezogenen B-Plan bestehen aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes

erhebliche Bedenken. Aus altlastenrelevanter Sicht sind bei der Aufstellung des B-Plans
inklusive der Erstellung des Umweltberichtes die oben genannten Sachverhalte zu
berlcksichtigen.

Hinweis:

Im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 1850 sind Flachen einer ehemaligen und bereits
rickverfullten Kiesgrube betroffen, die unter die Regelungen des Bergrechts fallt und damit in
den Zustandigkeitsbereich des Sachsischen Oberbergamtes. Die Flache ist im SALKA mit der
Altlastenkennziffer 67000004 registriert. Es sollte insofern auch eine Stellungnahme von dieser
Behérde fur die weitere Planung eingeholt werden.

SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft

Untere Naturschutzbehorde

Bewertung:
Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete im Sinne der §§ 23, 26 und 28 des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 werden nicht beriihrt.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchGi. V. m. § 21
SachsNatSchG sind im Plangebiet nicht nachgewiesen.

GemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG stellt die Uberplanung des Gebietes, das gegenwartig landwirt-
schaftlich genutzt wird, einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die Gestalt und die
Nutzung der Grundflache verandert und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes am Standort erheblich beeintrachtigt werden.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind.

Die Ausweisung des Wohnbaustandortes im Randgebiet von Zwickau auf einer Flache von
4,43 ha ist hinsichtlich der Bedarfsplanung in der Stadi Zwickau und des weiter anhaltenden
Bevélkerungsriickgangs bedenklich, da wie in der Begriindung selbst beschrieben, weitere
rechtskréaftige bzw. in fortgeschrittener Planung befindliche Wohnbaustandorte in der Stadt

ausgewiesen sind.

Too
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Das Gebiet an der Reinsdorfer Stralie ist durch eine lockere Reihenhausbebauung gepréagt,
was in der angrenzenden Gemeinde Reinsdorf seine Fortsetzung findet. Mit der geplanten
Neuausweisung des Wohnbaustandortes kommt es zu einer baulichen Verdichtung am
Standort und zum Entzug von unverbauten Landschaftsbereichen.

Der Umfang des Bebauungsplanes mit den geplanten Bauparzellen ist, bezogen auf das
Stadtgebiet von Zwickau, zwar lokal begrenzt, aber im Hinblick auf die heute zunehmende
Berlicksichtigung der Faktoren Arten- und Klimaschutz und Nachhaltigkeit in der stadtischen
Entwicklung doch auch sehr kritisch hinsichtlich der Flachenversiegelung zu bewerten, da
auch nicht auszuschlieBen ist, dass auf den 8stlich angrenzenden Flachen ahnliche
Bebauungsabsichten durch die Gemeinde Reinsdorf zuklnftig geplant werden.

Landschaft ist eine wertvolle Ressource mit immer wichtigeren Funktionen fur Klima und die
Neubildung von Grundwasser.

Mit der Uberplanung der Flachen ist mit einer abnehmenden Luftzirkulation im Gebiet zu
rechnen. Die klimatische Funktion der Flurstlicke ergibt sich aus deren Lage und dem Verbund
mit den in nordlicher Richtung anschlieBenden gehdlzbestockten Freibereichen des
Flurstlickes 1863/5 und der Waldflachen im Westen. Hier ist ein ,Grinkorridor” vorhanden, der
aus der unverbauten Landschaft in den Siedlungsbereich hineinreicht und mit dem sudlich der
Reinsdorfer Stralle verlaufenden Reinsdorfer Bach seine Fortsetzung findet. Das Plangebiet
hat in dieser Konstellation eine wichtige Funktion als Frischluftschneise und Kaltluftent-
stehungsgebiet fur den angrenzenden Siedlungsbereich. Mit der Realisierung der
Wohnbebauung wird die bisherige kleinklimatische Funktion der Grundstlicke verloren gehen.
Die Durchliiftung wird auf Grund der vorgesehenen Bebauung beeintrachtigt, da der freie
Korridor zur unverbauten Landschaft geschlossen wird und somit die kleinklimatische Funktion
eines Luftaustausches und Temperaturausgleiches nicht mehr sichergestellt ist.

Zu den inhaltlichen Darstelilungen in den Planunteriagen ist anzumerken, dass Defizite bei der
Abhandlung der Eingriffsregelung im Sinne des § 14 ff. BNatSchG bestehen.

Die quantitative Gegeniiberstellung von Eingriff und erforderlichen Ausgleich basiert auf der
,2Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®.
Bei der Biotoptypenbewertung fehlt die Darstellung des Ausgleichsbedarfes, worauf die fest-
zusetzenden Kompensationsmaf3nahmen basieren. Die grinorderischen Festsetzungen in
verbalargumentativer Form sind nicht ausreichend, um den Eingriff durch die Wohnbebauung
und die innere ErschlieBung auszugleichen. Die Ausgleichfldchen sind kleinflachig bemessen
und eine oOffentliche, innere Durchgriinung des Plangebietes fehlt ganzlich, um den Ausgleich
vollumfanglich im Plangebiet realisieren zu kénnen.

Grunordnerische Festsetzungen im privaten Bereich sind ungeniigend bestimmt, um eine
landschaftsgerechte Umsetzung der MaRnahmen durch die jeweiligen Bauherren auch
gewahrleisten zu kénnen.

Die Erhaltungsflachen in den Randbereichen des Bebauungsplanes sind von
naturschutzfachlich hoher Bedeutung in ihrem jetzigen Bestand. Eine Einbeziehung der
Flachen in das B-Plangebiet ist jedoch naturschutzfachlich nicht geboten, nur um den
erforderlichen Ausgleichsbhedarf positiv zu beeinflussen.

Eine eindeutige Zuordnung der Erhaltungs- und Ausgleichsflachen in der Planzeichnung fehlt.

Nicht gerecht wird der Bebauungsplan den Anforderungen zum Artenschutz in der Eingriffs-
regelung. Die artenschutzrechtlichen Regelungen der §§ 44 ff. BNatSchG sind zu beachten.
Die Darstellungen unter Pkt. 4.4.5 der Begriindung reichen bei weitem fur eine
artenschutzrechtliche Beurteilung des Plangebietes nicht aus.

Far die artenschutzrechtliche Beurteilungsfahigkeit der Unterlagen sind Aussagen Uber
potentiell betroffene Tierarten im Naturraum und im Wirkraum des Vorhabens zu treffen.

Prifergebnis:
Aus der Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen das beantragte Vorhaben auf
Grund der Ausfiihrungen erhebliche Bedenken.
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Untere Landwirtschaftsbehérde

Bewertung:
Die Flurstiicke 1851 | und 1850 der Gemarkung Zwickau, d. h. der lberwiegende Teil des

geplanten Geltungsbereiches mit einer Flache von mehr als 3 ha, werden derzeit
landwirtschaftlich als Grunland von einem Landwirtschaftsbetrieb bewirtschaftet. Diese
Flachen gehdren zu einer groReren wirtschaftlichen Einheit, die durch die Planung wesentlich
verkleinert wiirde. Mit der Neuversiegelung der vorgenannten Flachen geht ein dauerhafter
und nachhaltiger Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache einher. Zudem sind in den
vergangenen Jahren landwirtschaftliche Nutzflachen, die an diese Griinlandfiache angrenzten,
in erheblichem Umfang durch den Bau eines Golfplatzes und einen Kies-Sand-Tagebau
verloren gegangen.

Der bewirtschaftende Landwirtschaftsbetrieb musste aulerdem erhebliche Flachenverluste
durch Strafien-, Gewerbe- und Wohnungsbau hinnehmen.

Umso wichtiger ist es aus agrarstruktureller Sicht, bestehende Nutzflachen nicht weiter zu
verringern, damit keine nachteiligen Auswirkungen fir die Bewirtschaftung der Flachen
entstehen.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Landwirtschaftsbehérde bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 117

fur das Gebiet Zwickau zwischen Reinsdorfer Stral’e und Golfplatz, Wohnungsbau, aufgrund
des mit der geplanten Bodenversiegelung einhergehenden dauerhaften Entzuges von
landwirtschaftlicher Nutzfliche erhebliche Bedenken.

Untere Forstbehérde

Sachstand:
Waldflache zur Umwandlung in eine andere Nutzungsart wird beim B-Plan Nr. 117 nicht
beansprucht.

Im Westen und Norden an das B-Plangebiet grenzt Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 des
Waldgesetzes fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) auf den Flurstiicken 1852 und 1851 |
der Gemarkung Zwickau an. Auf dem Flurstiick 1852 der Gemarkung Zwickau handelt es sich
um einen Roteichenmischwald mit Beimischung von Gemeiner Birke im Altersbereich von 28
bis 46 Jahren. Roteiche hat zurzeit eine Héhe von 20 m. Roteiche kann auf diesem Standort
im Alter von 90 Jahren eine Endhdhe von 30 m erreichen. Nach § 29 Abs. 1 SachsWaldG
handelt es sich um Wald mit besonderer, gesetzlich festgelegter Bodenschutzfunktion. Der
Wald schiitzt den Steilhang vor Bodenerosion. Der Schutzstatus besteht kraft Gesetzes.
AuRerdem erfullt der Roteichenmischwald auf der Steinkohlenhalde besondere regionale
Klimaschutzfunktion und liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Am Réhrensteg”. Der Mischwald
macht zurzeit einen stabilen, ungepflegten Eindruck. Bodenerosion ist an einigen Stellen
sichtbar.

Im Norden auf dem Flurstiick 1851 | stockt ein Kiefern-Birkenmischwald mit Beimischung von
Robinie und Bergahorn. Die Kiefer weist Absterbeerscheinungen auf. Die Birke ist zurzeit 28
Jahre alt, hat zurzeit eine Héhe von 17 m und kann eine Endhéhe von 30 m im Alter von 80
Jahren auf diesem Standort erreichen.

Laut beigefugtem Lageplan wurde die Waldabstandsgrenze mit 30 m schon eingezeichnet.
Das Baufeld WA 1.3 geht in den Waldabstandsbereich hinein. Alle anderen Baufelder befinden
auferhalb der eingezeichneten Waldabstandsgrenze.

Bewertung:
Nach § 25 Abs. 3 SdchsWaldG mussen bauliche Aniagen mit Feuerstatten von Waldern

mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie
mit Waldern von Gebauden einzuhalten. Der geforderte Waldabstand dient insbesondere der
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Sicherung von Leben und Gesundheit der Menschen gegen Gefahren durch umstiirzende
Baume.

Der Wald im Norden liegt oberhalb des B-Plangebietes Nr. 117 am Steilhang einer Halde. Der
Hang setzt sich im B-Plangebiet weniger steil fort und zwischen dem Baufeld WA 1.3 und dem
Wald befindet sich eine offentliche Stralle. Eine Oberfallende Léange hinsichtlich der
Baumschlaggefahr wird nicht erwartet. Ein Aufschlag auf die 30 m Mindestabstand vom Wald
war nicht zu berechnen.

Aus Sicht der unteren Forstbehérde bestehen keine Bedenken gegenuliber der geplanten
Baufelder WA 1.1, 1.2, 2.1 bis 2.4. Die Baufelder halten den Mindestabstand zum Wald mit
30 m ein. Aufgrund der erreichbaren Endbaumhdhe der Roteiche bzw. der Birke ist zum Wald
im Westen und zum Wald im Norden ein Abstand der Baufelder von 30 m zum Wald nach

§ 25 Abs. 3 Satz 1 SachsWaldG zu verlangen. Eine atypische Gefahrensituation, die eine
Ausnahme vom Abstand von Gebauden zum Wald nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG zulasst,
wurde vor Ort nicht festgestellt.

Gegenuber der Unterschreitung des Abstandes des Baufeldes WA 1.3 vom Wald bestehen
erhebliche Bedenken aus Sicherheitsgriinden. Der nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG geforderte
Abstand von 30 m zum hangaufwarts gelagerten Wald ist aus Sicherheitsgriinden einzuhalten.
Die untere Forsthbehérde kann ihre Bedenken nur bei Anpassung des Baufeldes WA 1.3 an die
Waldabstandsgrenze zuriickstellen.

Die untere Forstbehorde fordert eine Anpassung des Planes hinsichtlich der Beriicksichtigung
von Zufahrtsmdéglichkeiten zum Wald zur Bewirtschaftung entsprechend § 21 Abs. 2
SachsWaldG. Die Waldbesitzer sind zur Bewirtschaftung des Waldes verpflichtet und missen
Verkehrssicherungspflichten gegeniiber der Bebauung und 6ffentlichen Strale wahrnehmen
kénnen. Durch die Anlage des neuen B-Plangebietes dlrfen keine Bewirtschaftungs-
erschwernisse entstehen. Beim Rickbau des alten Stra’enverlaufes und der Anlage eines

3 m breiten Waldrandes sowie der davor liegenden extensiven Wiese ist die ErschlieBung der
Waldflachen zu beriicksichtigen sowie der Anschluss von WalderschlieRungswegen an das
offentliche Strallennetz einzuplanen und auf den Planen darzustellen.

Eine Anbindung von WalderschlieBungswegen z. B. oberhalb der Linkskurve etwa in Héhe der
Einfahrt zur WA 1.1 und eine zweite Zufahrt zum Wald oberhalb der WA 1.3 sind mindestens
vorzusehen, Die ErschlielRung ist mit dem Waldbesitzer abzustimmen.

Prifergebnis:
Aus Sicht der unteren Forstbehdrde bestehen keine Bedenken gegenliber der geplanten

Baufelder WA 1.1, 1.2, 2.1 bis 2.4.
Gegeniber der Unterschreitung des Abstandes des Baufeldes WA 1.3 vom Wald bestehen
erhebliche Bedenken aus Sicherheitsgriinden.

Hinweise:
Eine Einbindung des Waldbesitzers des Flurstiickes 1852 der Gemarkung Zwickau nach
§ 70 SachsBO im Rahmen der Nachbarschaftsbeteiligung ist notwendig

Amt fiir landliche Entwickiung und Vermessung

(Obere) Flurbereinigungsbehérde

Das Amt fur Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau (ALEV) nimmt
die Aufgaben der oberen Flurbereinigungsbehérde und der Flurbereinigungsbehérde wahr und
ist zustandig fur Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und dem
Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LWAnpG). Sie hat danach Belange, die sich aus diesen
Verfahren ergeben, zu vertreten. Demzufolge fallen die Verbesserung der Agrarstruktur sowie
die Férderung der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung in unseren
Aufgabenbereich,
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Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen das Vorhaben.

Das Planungsvorhaben wird von Verfahren nach FlurbG bzw. LwAnpG nicht beriihrt.

Untere Vermessungsbehoérde

Das Amt fur Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau ist als untere
Vermessungsbehérde (uVB) zustandig fur die Fortfihrung der Daten des
Liegenschaftskatasters sowie die Bereitstellung von Informationen aus diesen
Datenbestédnden. Die uVB ist die das Liegenschaftskataster filhrende Behdrde im Sinne
bundesrechtlicher Vorschriften.

Es bestehen grundsétzlich keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Zum Vorhaben werden folgende Hinweise gegeben:

Im Rahmen der T6B-Beteiligung erfolgt keine Uberpriifung der Ubereinstimmung der
Flurstiicke mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters. Der Planverfasser tragt die
Verantwortung fur die Aktualitét seiner Planungsgrundlagen.

Es besteht die Méglichkeit, die Bescheinigung zur Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster durch die untere Vermessungsbehérde bei dieser zu beantragen.

In diesem Fall ist der Verfahrensvermerk wie folgt zu formulieren:

» Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke im Geltungsbereich betreffs
ihrer Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand vom
bestétigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wurde nicht

gepriift.”

Glauchau, den Landratsamt Zwickau, Amt fir Landliche Entwicklung Siegel
und Vermessung (untere Vermessungsbehorde)

Aullerdem wird auf die Pflichten der Eigentimer, Besitzer und mit der Bautatigkeit

beauftragten Firmen geman §§ 6 und 27 des Sachsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes (SachsVermKatG') hingewiesen.

Amt fir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

SG Kreisentwickiung

Das Plangebiet fiir eine Wohnbebauung fir das Gebiet Zwickau zwischen der Reinsdorfer
Strafle und dem Golfplatz umfasst die Flurstiicke 1850, 1851b, 1850/4 und Teilflichen der
Flurstiicke 1851I, 1850/3, 1852 der Gemarkung Zwickau mit einem Flachenumgriff von 4,43 ha
zur Herstellung des Planungsrechts flir die beabsichtige Errichtung von 31 Einfamilienhausern.

Die Stadt Zwickau verfligt noch nicht Uber einen rechiskraftigen Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan Nr. 117 ist ein vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB mit den
entsprechenden Begriindunganforderungen unter Beachtung § 1a Abs. 2 BauGB
(Freiflachenschutz — sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Die Notwendigkeit fur eine Freiflacheninanspruchnahme von derzeit zusammenhangenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist anhand der bereits genehmigten und in Aufstellung
befindlichen Planungen nachzuweisen. Vorrang ist dabei der Innenentwicklung gegeniiber
einer weiteren Inanspruchnahme von Aufenbereichsflachen zu geben.

! Séchsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29. Januar 2008 (SichsGVBL. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 16 des Gesetzes vom 5. April 2019 (SachsGVBI. S. 245) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung
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Die vorhandene Bebauung mit einzelnen Wohnhausern an der Reinsdorfer Strafle befindet
sich nicht in einem baulichen Zusammenhang zum Stadtgebiet der Stadt Zwickau.

Die vorhandene Randeingriinung bildet einen Abschluss der vorhandenen Bebauung an der
Reinsdorfer Strale.

Die geplante Ausweisung neuer Bauflachen unmittelbar an der Stadtgrenze von Zwickau zu
Reinsdorf zu stellt eine Ausuferung der Bebauung in die Landschaft hinein dar und ist
stadtebaulich dulerst kritisch zu bewerten und fuhrt zu einem dauerhaften Entzug einer
zusammenhangenden landwirtschaftlichen Nutzflache.

Das Plangebiet liegt an der Gemarkungsgrenze sowie an der Stadtgrenze von Zwickau zu
Reinsdorf.

Planzeichnung:

Auf der Planzeichnung dargestellt ist die Waldabstandsgrenze. Im Baufeld WA 1.3 liegt die
nérdliche Baugrenze gréfitenteils innerhalb der Waldabstandsgrenze. Es wird angeraten, die
Baugrenze entsprechend der Waldabstandsgrenze von 30 m zum Wald nach § 25 Abs. 3 Satz
1 SachsWaldG zu fihren.

In den textlichen Festsetzungen unter Nr. 1.1.2 sind die ausgeschlossenen ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO bezlglich der Rechtsgrundlage
zu prifen.

Unter Nr. 5.4 der textlichen Festsetzungen sollte die Volumenangabe fir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser je Baugrundstick in einer Zisterne ergénzt werden.

In den textlichen Festsetzungen sind Erhaltungsflachen E1, E2, E3, Anpflanzungsflachen A1,
A2, A3 sowie Artenschutzmalnahmen benannt. Diese sind in der Planzeichnung darzustellen
bzw. zu kennzeichnen und nach Erforderlichkeit zu bemalen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan u.a.
Flachen gekennzeichnet werden sollen, die nach Nr. 3 erheblich mit umweltgefdhrdeten
Stoffen belastet sind.

Begrindung:
Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Zwickau von 2013 ist die fur den

Bebauungsplan vorgesehene Flache weitestgehend als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Westlich an den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan fir das Gebiet
Zwickau zwischen Reinsdorfer Strafle und Golfplatz grenzt eine Laubwaldflache auf der
ehemaligen Steinkohlenhalde an.

Die Notwendigkeit der auf der Planzeichnung dargestellten Bedarfszufahrt (vorhandenen
Zufahrt von der Reinsdorfer Strafte) im Abstand von ca. 50 m zur geplanten Einordnung einer
neuen Zufahrtsstral3e von der Reinsdorfer Strafle aus erschlief3t sich nicht.

Aussagen zur Léschwasserversorgung sind in der Begriindung zu prazisieren.

Die Aussagen in der Begriindung zu Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet sind in der
Begriindung zu korrigieren und zu prifen, inwieweit Vorkehrungen fur die Einhaltung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach § 1 Abs. 6 BauGB zu treffen
sind.

Amt fiir Abfallwirtschaft

Die Aufgabe der Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis als &ffentlich-rechtlichem
Entsorgungstrager. Der vom Benutzungspflichtigen zur Entleerung vorgesehene Abfalibehalter
ist am Entleerungstag bis 7:00 Uhr auf einer Flache am Grundstucksrand zur 6ffentlichen
Stralle (z.B. am Birgersteig bzw. an der Stralle) bereit zu stellen, ohne dabei Ful3génger oder
Fahrzeuge zu behindern oder zu geféahrden. Stellplatze fur Abfallbehalter fur alle 4 Abfallarten
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(Restabfall, Papier und Pappe, Bioabfall und Leichtverpackungen) sind innerhalb des
Grundsticks vorzusehen. Die Aufstellung der Behalter im &ffentlichen Verkehrsraum ist nur
am Entleerungstag gestattet.

Die Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen schreibt vor, dass Anliegerstralen eine
ausreichende Breite von mindestens 3,55 m fur die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenflihrung
ohne Kurven haben miissen. Im Kurvenbereich ist ein Platzbedarf von mindestens 5,50 m zu
bertcksichtigen.

Fur die innere ErschlieRung des Gebietes sind die Planstral3en so gestaltet, dass
Fahrsituationen bei Sammelfahrten (3-Achs-Abfallsammelfahrzeuge) gefahrios durchgefihrt
und die Bereitstellungsplatze der Abfallbehalter gefahrlos erreicht und verlassen werden
kénnen. Es bestehen keine Einwdnde vom Amt fir Abfallwirtschaft.

Mit freundlichen GriRen

/\. B . et St o,
Annegret von Lindeman
Amtsleiterin

Anlage. Planungsunterlagen (2-fach)

Verteiler:
Planungsbiro
zu den Akten
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Bebauungsplan Nr. 117 ,,Gebiet Zwickau zwischen Reinsdorfer StraBe und Golfplatz*

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben der Stadt Zwickau vom 7. Mai 2020 mit Onlinebeteiligung
Planzeichnung Stand 26. Februar 2020
Begriindung Stand 26. Februar 2020
Weitere Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum Be-
bauungsplan Nr. 117 ,Gebiet Zwickau zwischen Reinsdorfer Strale und Golfplatz* gebeten.

Sachverhalt

Der Standort befindet sich an der Reinsdorfer Stral’e unmittelbar an der Stadtgrenze zur Ge-
meinde Reinsdorf. Westlich befinden sich die Bergbauhalden mit Waldbestand und nérdlich das
Gelande der Kies + Sand GmbH mit dem Golfplatz. Die Wohnen am Golfplatz GmbH, mit Sitz
in UnterschleilRheim, beabsichtigt Planungsrecht fir Eigenheime am Standort herzustellen. Die
Flacheninanspruchnahme betragt ca. 4,4 ha.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Zwickau aus dem Jahr 2013 ist das Plangebiet
als Landwirtschaftliche Nutzflache bzw. Griinflache dargestellit.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fir das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regio-
nalplan Stdwestsachsen (SachsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskraftige Urteil des Sachsischen Oberverwaltungs-
gerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 ,Windenergienutzung” des Regionalplanes fiir unwirk-
sam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung ausweist.

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungsverban-
des am 15. Dezember 2015 fur die 6ffentliche Auslage gemaR §§ 9 und 10 Raumordnungsge-
setz (ROG) in Verbindung mit § 6 Abs. 2 Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des
Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz
ohne die Festlegungen zur Windenergienutzung (Regionales Windenergiekonzept und Ziele
Z 3.2.2 bis Z 3.2.5 des Offenlage-Entwurfs).

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder

Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 289 4050 Erzgebirgskreis

Verbandsgeschiftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen

Werdauer StraRe 62 E-Mail  info@pv-re.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www.pv-rc.de Landkreis Zwickau
Kreisfreie Stadt Chemnitz
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Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 Abs. Nr. 4
ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungsentscheidungen und bei der Erstellung des
Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Im Hinblick auf die Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplanes Siidwestsachsen sowie des
Regionalplanentwurfes Region Chemnitz gibt es keine grundlegenden Bedenken gegen die vor-
liegende Planung, da Festlegungen auf den Raumnutzungskarten der Regionalplédne nicht be-
troffen sind. Jedoch sind die nachfolgenden Hinweise bei der Bearbeitung der Planungsunterla-
gen zu beachten:

In der Wohnbedarfs- und Wohnbauflachenprognose der Stadt Zwickau 2018 wird ein Entwick-
lungspotenzial von ca. 100 WE im Ein- und Zweifamilienhausbau in den bestehenden Bebau-
ungsplangebieten und Satzungen nach § 34 BauGB dargestellt, welches zum gegenwartigen
Zeitpunkt aus regionalplanerischer Sicht als ausreichend eingeschatzt wird (s. dazu ausfihrliche
Anmerkungen im Schreiben des Planungsverbandes zum Bebauungsplan Nr. 029 fiir das Ge-
biet Zwickau-Eckersbach ,TrillerstraBe/Finkenweg" mit integrierter Griinordnungsplanung der
Stadt Zwickau vom 19. Juni 2017). Somit ist in den nunmehr zu erstellenden Planungsunterla-
gen zum Standort der erforderliche Wohnungsbedarf fachlich nachvollziehbar zu begriinden.

Ein alleiniger Bezug, wie in den bisherigen Planungen vollzogen, auf die Wohnbedarfs- und
Wohnbaufladchenprognose der Stadt Zwickau ist aus regionalplanerischer Sicht nicht mehr aus-
reichend.

In jingster Vergangenheit hat die Stadt Zwickau mehrere Planvorhaben zur Entwicklung des
Wohnungsbaus eingeleitet, zu denen der Planungsverband im Rahmen der Beteiligung der Tré-
ger offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben hat. Dies betrifft insbesondere die Bau-
gebiete Bebauungsplan Nr. 113 fur das Gebiet ,Zwickau-Marienthal, stdlich Hoferstrafte*
(Wohn- und Mischgebiet mit ca. 1,5 ha), Bebauungsplan Nr. 114 ,Zwickau-Trillerstrafie, Teilbe-
reich Hans-Ackermann-Weg" (ca. 0,37 ha), Bebauungsplan Nr. 112 ,An der FeldstraRe“ (ca. 2,5
ha), Bebauungsplan Nr. 115 ,Zwickau Marienthal zwischen Werdauer Strafle und Ulmenweg*
(ca. 3,5 ha) und Erganzungssatzung ,,Stadt Zwickau, Gemarkung Pélbitz, nérdlich der Thurmer
Strafie“ (ca. 0,75 ha), die in die Betrachtungen mit einzubeziehen sind.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberech-
nung fir den Freistaat Sachsen vorliegt und ebenfalls zu beriicksichtigen ist.

Die getroffenen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a BauGB) sind eindeutig auf der Planzeichnung zu verankern
und auch als solche zu kennzeichnen. Die Stellungnahmen der Fachbehorden sind zu beachten.

Der Bereich der Wohngebietsplanung befindet sich gemaR Hohlraumkarte des Séchsischen
Oberbergamtes und nachrichtlich dargestellt in Karte 6 ,Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen*
des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz in einem Gebiet mit unterirdischen Hohlraumen.
Die Stellungnahme der Fachbehorde ist zu beachten.

Ostlich an das geplante Wohngebiet schliet nach Kenntnis des Planungsverbandes unmittelbar
das geplante Sondergebiet ,Erweiterung Golfplatz Zwickau auf der Gemarkung Reinsdorf* an.
Hierzu sind Abstimmungen mit der Gemeinde Reinsdorf hinsichtlich der Planungsabsicht zu
treffen und Aussagen in die Begriindung aufzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird erneut darauf hingewiesen, dass gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, der
far die Stadt Zwickau nur als 2. Entwurf mit Planstand Februar 2013 vorliegt. Dieses



Entwicklungsgebot sichert die PlanmaRigkeit der stéddtebaulichen Entwicklung im gesamten Ge-
meindegebiet. Darliber hinaus sind Bauleitplédne nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Hierzu besteht grundlegender und dringender Handlungsbedarf. Dies
ergibt sich auch im Hinblick auf die doch nunmehr zunehmenden Einzelplanungen fur die Woh-
nungsbauentwicklung.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus der Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht gemaR § 4 i.
V. m. § 5 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwV{G) um die Ubersendung der in Kraft getre-
tenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht lhnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Kropop

Leiter der Verbandsgeschéftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler
Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
Landratsamt Landkreis Zwickau
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

stadtplanungsamt@zwickau.de

Stadtverwaltung Zwickau
Postfach 20 09 33
08009 Zwickau

Stadtverws fung Zv-ickay

Stadtplanungsamt

8. JUNI 2020
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Bebauungsplan Nr. 117, fiir das Gebiet Zwickau zwischen Reinsdorfer
Strale und Golfplatz, Wohnungsbau - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen

Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und

¢ffentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

Fluglarm

Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
natUrliche Radioaktivitat
Fischartenschutz und Fischerei und
Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht mdglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1]

[2]

Schreiben der Stadtverwaltung Zwickau an das LfULG vom
07.05.2020, Betreff: Aufstellungsbeschluss iber den Bebauungs-
plan Nr. 117, fur das Gebijet Zwickau, zwischen Reinsdorfer Stralle
und Golfplatz, Wohnungsbau Frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), Zeichen: 61 26 124, Anlagen:
Planunterlagen.
Bebauungsplan Nr. 117 fur das Gebiet Zwickau zwischen Reinsdor-
fer Stralle und Golfplatz, Wohnungsbau. Architektur Concept Pfaff-
hausen & Staudte GbR, Entwurf vom 26.02.2020, mit [1] tberreich-
te Unterlage, bestehend aus:

- Planzeichnung im MafRistab 1:1.000 (Teil A),

- Textlichen Festsetzungen und Hinweisen (Teil B),

- Begrundung mit 3 Anlagen: Anlage 1: Ermittlung Aus-

gleichsbedarf, Anlage 2: Lageplan Biotoptypen Bestand,
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Ihrl-e Ansprechpartner/-in
Doreen Brand!

Durchwahl
Telefon +4935126122111
Telefax +4935126122099

doreen.brandi@
smul.sachsen.de

lhr Zeichen
6126 124

lhre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/119/30

Dresden, 05.06.2020

Té('}&‘c& far
g ou‘:fes Lebeu.

www.lfulg.sachsen.de

Hausanschrift:
Sé&chsisches Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Béckstiegel-Str. 3,
01326 Dresden

www.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, Haltestelle Pillnitzer
Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplétze vor dem Haus August-
Bdckstiegel-Strake 1
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Anlage 3: Lageplan Biotopnummern Planung.

[3] Geologische Karte Erzgebirge/Vogtland (GK50_EV), MaRstab: 1:50.000, digita-
le Version.

[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).

[5] RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen. Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Kéin, 2012.

[6] Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2
nach DIN 4149:2005-04. Anhang B in: Verwaltungsvorschrift des S&chsischen
Staatsministeriums des Inneren zur Einfithrung Technischer Baubestimmungen
(VwV TB) vom 15.12.2017.

[7] Kataster fur Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
tber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung keine grundsatzlichen Bedenken entgegen.
Allerdings sollten die Hinweise der Geologie unter Gliederungspunkt 3.2 beachtet wer-
den.

Dartiber hinaus wird empfohlen, die ergdnzenden Hinweise zur Radonberatung in Glie-
derungspunkt 2 sowie weitere geologische Hinweise in Gliederungspunkt 3.3 zu be-
riicksichtigen.

Die Belange des Flugldrms, der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge und des Fischar-
tenschutzes / der Fischerei sind nicht berlhrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat
2.1 Priifergebnis

Das zu (berplanende Gebiet liegt in der radioaktiven Teilflache Oberhohndorf [7]. Ge-
genwartig [1] liegen uns aber keine Anhaltspunkte (ber radiologisch relevante Hinter-
lassenschaften fur dieses Plangebiet vor.

Das Plangebiet selbst liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem
Gebiet, in dem erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum
auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieen, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebé&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes
dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen bereits
angemessen beriicksichtigt. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bedenken.

Erganzend weisen wir auf die Méglichkeit der Radonberatung hin.
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2.2 Hinweise zum Radonschutz

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

> Dresdner Stralle 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Méglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.

3 Geologie
3.1 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine grundsétzlichen
Bedenken gegen den mit [2] vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 117 zwi-
schen Reinsdorfer StraRe und Golfplatz in Zwickau. Im Rahmen des weiteren Verfah-
rens bitten wir jedoch um Beachtung der in Abschnitt 3.2 genannten Hinweise. Darliber
hinaus bitten wir auch die im Abschnitt 3.3 genannten sonstigen Hinweise zu beriick-
sichtigen.

3.2  Hinweise zur Beachtung

Aus der Historie des Plangebietes ergibt sich, dass am westlichen Rand u. U. bereits
mit dem Vorkommen von Haldenmaterial gerechnet werden muss. Zudem ist nicht
auszuschlieRen, dass Bereiche der ehemaligen Kiesgrube im nérdlichen Teil verfilit
wurden. Uber die Verbreitung von Halden- und Verftilmassen im Plangebiet liegen uns
keine detaillierten Kenntnisse vor. Weiterhin haben wir keine Informationen tber den
Zustand der angrenzenden Halde im Allgemeinen und zu deren Standsicherheit im
Speziellen.

Aufgrund der direkten Nahe und um nachteilige Auswirkungen auf die in [2] dargeleg-
ten Planungen zu vermeiden, empfehlen wir dringend, bereits im Verlauf des weiteren
B-Plan-Verfahrens, den Zustand bzw. die Standsicherheit der westlich angrenzenden
Halde zu recherchieren. Zudem sollten mégliche Verfillungen hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung raumlich abgegrenzt werden. Wir empfehlen hierzu ein qualifiziertes
Baugrund- bzw. Ingenieurbiiro sowie das Sachsische Oberbergamt in die Planungen
einzubeziehen. Die Untersuchungen kénnen sinnvoll in eine Baugrundvoruntersuchung
integriert werden.

3.3  Sonstige Hinweise zur Beriicksichtigung
3.3.1 Geologie / Baugrund

In [2] finden sich im Abschnitt 4.4.6 Aussagen zu den geologischen Verhaltnissen. Die-
se sind vom Grundsatz her korrekt und entsprechen unserem Kenntnisstand [3, 4]. Je-

Seite 3von 5



LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

doch wird der Untergrund im gesamten Umfeld des Plangebietes von den Schiuff- und
Tonsteinen der Leukersdorf-Formation gebildet (nicht nur im stdlichen Teil). Die Fest-
gesteine werden von einer teils mehrere Meter méchtigen Verwitterungs- und lockerge-
steinsartigen Zersatzschicht bedeckt, welche im siidlichen Planteil in Form von Gehén-
gelehm und Gehingeschutt zutage tritt. Wie in [2] korrekt beschrieben, schliellen sich
nach Norden tertidre Quarzkiese und -sande an, die noch weiter nérdlich von pleisto-
zénen Ablagerungen (Geschiebelehm, Terrassenkies) tiberdeckt werden.

Auf die empfohlenen orts- und vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen wird in
[2] bereits verwiesen.

Im Hinblick auf den Umfang der zu planenden Malnahmen empfiehlt sich eine Bau-
grundvoruntersuchung, die im Nachhinein standort- und vorhabenskonkret erganzt
werden kann.

Sofern Verkehrswege nach RStO 12 [5] errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Ill zuzuordnen.

3.3.2 Geogefahren

Aufgrund der morphologischen Gegebenheiten existiert im Plangebiet eine besonders
erosionsgefahrdete Steillage, in der bei starken oder lang anhaltenden Niederschlédgen
die Gefahr des Ab- bzw. Eintrages von Lockermassen besteht. Dieser Bereich kann
unter der URL www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert werden.
Im Extremfall kdnnen solche oberfldchigen Massenbewegungen auch in den geologi-
schen Untergrund eingreifen und zu Rutschungen, Geréll- und Schlammlawinen fiih-
ren. Im Rahmen der weiteren Planung empfehlen wir deshalb verstérkt auf die Oberfla-
chenabflussverhiltnisse sowie ggf. auf einen ausreichenden Erosionsschutz zu achten.

3.3.3 Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlis-
sen kénnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de unter ,Karten und
GlS-Daten* — ,interaktive Karten* — ,Geologische Aufschlisse in Sachsen” recher-
chiert, und sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Uber-
gabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrar-
chiv.lfula@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [4] liegen im weiteren Umfeld des
Plangebietes einzelne Bodenaufschlisse vor.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen Ihnen unter der
URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Karten und GIS-Daten” sowie im Geo-
portal Sachsenatlas unter www.geoportal.sachsen.de zur Verfigung.

3.3.4 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wir bitten folgenden Hinweis in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.
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Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. a.) durchgefihrt wurden oder
noch werden, sind die Ergebnisse von Behérden des Freistaates Sachsen, der Land-
kreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des
offentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (S&chsKrWBodSchG) an das Sachsische Landesamt for Um-
welt, Landwirtschaft und Geologie zu tibergeben.

3.3.5 Bohranzeige- / Bohrergebnismitteilungspflicht

Auf die Bohranzeige- / Bohrergebnismitteilungspflicht wird in [2] bereits verwiesen. In-
formationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer
Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Daten und
Sammlungen“ — ,Bohrungsdaten” verfugbar. Eine Bohranzeige kann tiber das Portal
~ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https:/antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Mit freundlichen GriRen

gez.
i.V. Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch chne Unterschrift gultig.
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Séchsisches Oberbergamt j y : 4
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg H X i

Stadtverwaltung Zwickau
Hauptmarkt 1
08056 Zwickau

Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Entwicklung eines
Wohngebietes "Wohnen am Golfplatz”, Reinsdorfer Strafle

Gemarkung Zwickau, Gemeinde Zwickau,

Landkreis Zwickau (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Triger offentlicher Belange
2018/1205

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 11. Juli 2018 beteiligten Sie das Sichsische
Oberbergamt als Trager 6ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Aktiver Bergbau

Das Vorhaben befindet sich unmittelbar siidlich der Kiessandgrube
Reinsdorf (Betriebsnummer 7474). Der Betrieb der Kiessandgrube erfolgt auf
der Grundlage des bis Juli 2021 befristeten Planfeststellungsbeschlusses
sowie des bis zum 31. Dezember 2020 befristeten Hauptbetriebsplanes.

Der Bergbauunternehmer strebt die Verldngerung des Planfeststellungs-
beschlusses und in Folge des Hauptbetriebsplanes an. Mit entsprechenden
Verlangerungen durch das Oberbergamt ist zu rechnen. Erste Abstimm-
ungen hierzu zwischen Unternehmer und Oberbergamt sind erfolgt. Uber
den vom Unternehmer geplanten Verlangerungszeitraum kann das
Oberbergamt noch keine Aussagen treffen. Wir empfehlen die direkte
Kontaktaufnahme mit dem Bergbauunternehmer:

Kieswerk Reinsdorf GmbH

Herrn Geschéftsfiihrer Uwe Sommer
Reinsdorfer Str. 29

08066 Zwickau

Wir verweisen darauf, dass im Plangebiet durch den Gewinnungs-,
Aufbereitungs- und Wiedernutzbarmachungsbetrieb in der Kiessandgrube
Reinsdorf verursachte Larm- und Staubimmissionen nicht ausgeschlossen
werden konnen wund im Rahmen der gesetzlichen vorgegebenen
Immissionswerte geduldet werden miissen.
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Altbergbau, Hohiraumgebiete

Das Vorhaben ist flr ein Gebiet vorgesehen, in dem bis in die heutige Zeit
umfangreiche bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt werden.

Im unmittelbaren Bereich des Planungsgebietes wurde Steinkohle in Teufen zwischen
ca. 350 - 450 m abgebaut. Die abbaubedingten Bodenbewegungen sind
erfahrungsgemal abgeklungen. Die Flutung des Zwickauer Bergbaureviers ist
abgeschlossen. Die damit verbundenen Hebungen kénnen ebenfalls als ausgeklungen
betrachtet werden.

Das Vorhaben grenzt westlich an Teile des Haldenkomplexes ,Wilhelm-Schacht®. Dort
gab es im Jahre 2004 Hinweise auf eine mdgliche Haldenrutschung. Die Mé&glichkeit
eines solchen Schadensereignisses wurde dort damals nicht ausgeschlossen (siehe
Absatz Haldensanierung).

Im unmittelbaren Bereich des Vorhabengebietes sind jedoch nach den uns bekannten
Unterlagen keine stillgelegten altbergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschiden
oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Im unmittelbaren Bereich des Vorhabens muss jedoch mit durch den Steinkohlenabbau
hervorgerufenen Erdrissen gerechnet werden. Es wird deshalb empfohlen, alle
Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschliisse von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe,
Baugrunding.) auf das Vorhandensein von Erdrissen {iber-priifen zu lassen. Soliten
Erdrisse angetroffen werden, so sind sie mit Beton fliissiger Konsistenz zu verfiillen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues bzw. von Erdrissen ist gemaR § 5
der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr Gber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden
und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung — SachsHohlrVO) vom 20. Februar
2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Haldensanierung

Das Sachsische Oberbergamt beabsichtigt die Sanierung des sogenannten
»~Haldenkomplexes Wilhelmschacht I in Zwickau und hat die hierzu notwendigen
Ingenieurleistungen im Mai 2018 vergeben. Bestandteil des Vorhabens sind die
Sanierung der ,Halde | westlich* (Halde 15), der ,Halde | éstlich* (Halde 59) und der
,Halde | ndrdlich* (Halde 16) sowie des Wilhelmschachtes | und eines ehemaligen
Bahndammes Uber den Reinsdorfer Bach.

Das Vorhaben zur Entwickiung des Wohngebietes ,Wohnen am Golfplatz” grenzt
unmittelbar an die Halde 16 an.

Die Haldenbdschungen der Halde 16 sind (ibersteilt. Teilweise sind starke
Erosionserscheinungen sichtbar. Dies ist vor Ort besonders im Bereich der
Stralleneinmiindung der ,alten Strafle“ in die Reinsdorfer Strafie ersichtlich. Zurzeit ist
die Halde 16 bewaldet.
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Durch die Sanierung der Halden sollen standsichere B&schungen und Flichen
entstehen, geotechnische Gefdhrdungen weitestgehend minimiert sowie umwelt-
wirksame Effekte infolge Verringerung von Schadstoffaustragen durch Sickerwasser
erzielt werden.

Im Rahmen der BaumafRnahme wird die Halde 16 in bestimmten Bereichen abgeflacht
werden, in anderen Bereichen werden Materialien aufgebracht werden. Dazu wird der
vorhandene Wald in Teilbereichen tempordr umgewandelt werden. Teilbereiche
werden unter Umsténden abgedeckt werden missen, um den Schadstoffaustrag zu
minimieren. Der genaue Umfang der notwendigen MaRnahmen wird im Rahmen
weiterer Planungen ermittelt.

Am gesamten Haldenful? und unmittelbar angrenzend an den StralRenverlauf wird ein
Entwasserungsgraben errichtet werden (zwischen Halde und StraRe), der durch
etwaige Strallenbau-/Strallenverlegungsarbeiten im Rahmen des Vorhabens
Wohngebiet nicht beschadigt oder beeintrachtigt werden darf.

Soliten im Rahmen des Vorhabens zur Entwicklung des Wohngebietes Anderungen am
Straflenverlauf vorgenommen werden, bitten wir deshalb um eine rechtzeitige
Mittelung, um dies wenn mdglich im Rahmen der zukinftigen B&schungsgestaltung
berlcksichtigen zu kénnen.

Die vorgesehenen Entwéasserungsgraben der Halde 16 miissen entweder in die
Kanalisation oder die Vorflut Reinsdorfer Bach eingebunden werden. Bisher versickern
auf der Halde anfallende Niederschlagswasser diffus in den Untergrund.

Die temporar gerodeten Flachen und Oberflachenabdeckungen auf der Halde 16 sowie
die vorgesehenen Entwésserungsgraben werden zu einem erhdhten Wasserdargebot
flhren, das Gber die bestehende Kanalisation oder den Reinsdorfer Bach abgeleitet
werden muss. Eventuell muss ein Regenwasserriickhaltebecken errichtet werden. Ein
wesentlicher Berlihrungspunkt beider Vorhaben werden deshalb die vorhandenen
Kapazitdten zur Abflihrung von Niederschlagswéssern sein.

Soliten im Rahmen des Vorhabens ,Haldenkomplex Wilhelmschacht 1 Abdeckungen
auf die Halde 16 aufgebracht werden missen, darf in diese im Rahmen des Vorhabens
Wohngebiet nicht eingegriffen werden.

Im Zeitraum der SanierungsmaRnahmen im Vorhaben ,Haldenkomplex Wilhelmschacht
I ist mit erhéhten L&rm- und Staubimmissionen im Bereich des zukiinftigen
Wohngebiets zu rechnen.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen Griten und Gliickauf

Carola Dorr
Biirosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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Séchsisches Oberbergamt

Postfach 13 64 | 09583 Freiberg Stadtverwaimng Zvckau
Stadtverwaltung Zwickau Stadtplanungsamt
Katharinenstrale 11 |
08056 Zwickau - d 9 JUNI 2020
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EINGANG | (-
O
15. JONI 2020

Bebauungsplan Nr. 117 - fiir das Gebiet zwischen Reinsdorfer StraRe und
Golfplatz, Wohnungsbau

Gemarkung Zwickau, Gemeinde Zwickau,

Landkreis Zwickau (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Triager o6ffentlicher Belange
2020/0651

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 7. Mai 2020 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager &ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:
Aktiver Bergbau

Das Vorhabengebiet befindet sich siidlich der Kiessandgrube Zwickau (Betr.-
Nr. 7452) und der Kiessandgrube Reinsdorf (Betr.-Nr. 7474).

Betreiber beider Kiessandgruben ist die

Kieswerk Reinsdorf GmbH
Reinsdorfer Stralle 29
08066 Zwickau

In der Kiessandgrube Zwickau (7452) sind alle Gewinnungs- und
Verfillungsarbeiten bereits abgeschlossen. Fiir den westlichen Grubenteil
wurde die Bergaufsicht beendet, fiir den &stlichen Teil ist die Beendigung der
Bergaufsicht beantragt. Die Oberflache ist fiir die Nachnutzung vorbereitet und
wird bereits als Golfplatz genutzt.

Fir die Kiessandgrube Reinsdorf (7474) liegt ein obligatorischer
Rahmenbetriebsplan vor, die bergbaulichen Tatigkeiten erfolgen auf Basis
zugelassener Haupt- und Abschlussbetriebspléne. Der weitere Abbau erfolgt
bis zum Erreichen der Endstellung in Richtung Norden. Der sidliche
Grubenbereich wurde bereits verfillt, die Oberfliche wird teilweise als
Golfplatz genutzt.
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Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist zu beachten, dass der aktive Bergbaubetrieb
als Vorbelastung zu beriicksichtigen ist. Das gilt speziell fiir die Festlegungen zu den
einzuhaltenden Larmgrenzwerten. Es darf sich durch die heranriickende Wohnbebauung
keine Benachteiligung zur aktuellen Zulassungssituation fiir den Bergbaubetrieb
ergeben.

Es ist im Bebauungsplan weiterhin darauf hinzuweisen, das sich in unmittelbarer Nihe
des Vorhabengebietes ein aktiver Bergbaubetrieb befindet, der noch mehrere Jahre aktiv
betrieben wird.

Der Bergbauunternehmer ist zwingend an den Planungen zu beteiligen.

Altbergbau, Hohiraumgebiete

Unsere Stellungnahme 2018/1205 ist weiterhin gltig.

Haldensanierung

Es gibt noch keinen neuen Erkenntnis- oder Bearbeitungsstand bzgl. der Halden, so dass
die Stellungnahme 2018/1205 noch aktuell ist.

Hinweis

Im Flachennutzungsplan unter Punkt Altbergbau solite auf die unmittelbar angrenzen-
den Halden verwiesen werden.

Mit freundiichen GriiRen und Gliickauf

Carola Dorr
Burosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstelit und ohne Unterschrift wirksam.
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Stadtverwaltung Zwickau
Stadtplanungsamt
Postfach 20 09 33
08009 Zwickau

Stellungnahme zum Vorhaben
Zwickau, Reinsdorfer Str., Flst. 1850, 1851b, 1850/4, T. v. 18511, 1850/3
und 1852, Bebauungsplan Nr. 117 Wohnungsbau

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. Im Rah-
men der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Archaologie folgende
Stellungnahme ab:

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
beiten missen durch das Landesamt fiir Archéologie im von Bautétigkeit be-
troffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen,
um die Untere Bauaufsichtsbehérde und den kiinftigen Vorhabentrager oder
Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
horde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
(8 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Vorhabentrdger und Landesamt fur Archaologie ab-
zuschlielBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Rebecca Wegener
Referentin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.

D/UD Stadt Z

Freistaat

SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Dr. Rebecca Wegener

Durchwahl
Telefon +493518926631
Telefax +493518926999

e-Mail
Rebecca.Wegener@
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen
61 26 124

lhre Nachricht vom
07.05.2020

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/58/779-2020/11705

Dresden,
15.05.2020

)

—

@ Q»)) Landesamt
") fir Archdologie

(

Hausanschrift:

Landesamt fur Archéologie Sach-
sen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straf3enbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 70 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte so-
wie fiir verschlisselte elektronische Doku-
mente.



100% Recyclingpapier

Geo ™ M /Dtlw
Stadiverwaitung Zvickau
Stadtplanungsamt

15, JUNI 2020
A
EINGANG

7%;j§%,(

NABU-Landesverband Sachsen e.V. | Lébauer Strafle 68 | 04347 Leipzig J< m3 O 2020 NATUR NA B U

15, JUNI w20

Stadtverwaltung Zwickau
Postfach 20 09 33
08009 Zwickau

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 117 Stadt Zwickau Wohnungsbau
zwischen Reinsdorfer StralRe und Golfplatz LK Zwickau

Ihr Schreiben vom: 10.06. 2020

Unser Zeichen: VO-SN-2020-26032-NABU

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU Landesverband Sachsen e. V. bedankt sich fiir die Zustellung der
Unterlagen.

Das Plangebiet befindet an der Reinsdorfer Strafle unmittelbar an der
Stadtgrenze zur Gemeinde Reinsdorf. Westlich schlieBen Bergbauhalden
mit Waldbestand an, nordlich das Geldnde der Kies+Sand GmbH mit dem
Golfplatz. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrégt ca. 4,43 ha. Aus
naturschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher Sicht ist aktuell eine
Bewertung der Planungen nur sehr eingeschrankt méglich. Ein
Artenschutzfachbeitrag ist notwendig.

Nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.06 und dem gednderten
Bundesnaturschutz-gesetz vom 29. Juli 2009 ist fiir alle Vorhaben - auch
aulerhalb von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten - bei denen streng und
besonders geschiitzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und
Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen berihrt sind, zur
Bewiltigung der Schutzbelange dieser benannten Tierarten die
Erarbeitung einer speziellen Artenschutzpriifung erforderlich.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung im Rahmen
der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben (hier
Bebauungsplan) ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit den Regelungen der §§ 44
Abs. 1,5,6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der
FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL} in
nationales Recht umgesetzt worden. Es bedarf keiner Umsetzung durch die
Lander, da das Artenschutzrecht unmittelbar gilt.

Landesgeschéftsstelle
Joachim Schruth
Tel.  +49(0)34133 74 15-30

Fax +49 (0)341 33 74 15-13
schruth@NABU-Sachsen.de

11.06. 2020
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Landesverband Sachsen e. V.
Lobauer StraRe 68

04347 Leipzig
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Spenden und Beitrége sind steuerlich
absetzbar.
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Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14
BNatSchG):

« besonders geschiitzte Arten (nationale Schutzkategorie),

« streng geschiitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten
(europdisch

« europaische Vogelarten (europaisch).

Damit gehdren zum Prifumfang einer Artenschutzpriifung die europaisch
geschiutzten FFH-Anhang-IV-Arten und die europdischen Vogelarten. Um
zum Ergebnis zu kommen, dass keine geschitzten Arten betroffen sind, ist
zumindest eine Vorpriifung vorzulegen, in der durch eine Uberschlagige
Prognose geklart wird, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten konnen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind verfiigbare
Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem
Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten
Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Wenn artenschutzrechtliche
Konflikte moglich sind, ist fiir die betreffenden Arten eine vertiefende Art-
flr-Art-Betrachtung in Stufe Il (mit Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen) erforderlich, die ggf. in ein Ausnahmeverfahren
munden kann.

Die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstdtten ohne gesonderte
Genehmigung  stellt eine  Ordnungswidrigkeit nach § 69
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar.

Insgesamt werden die Planungen kritisch gesehen. Vier Hektar Land
werden in Sachsen tiglich zugebaut. Der Verbrauch an unbebauter Flache
im Freistaat ist immer noch doppelt so hoch wie von der Landesregierung
geplant. Dies wird den Anforderungen fiir einen nachhaltigen Klima- und
Umweltschutz keinesfalls gerecht, ebenso wir die vorliegenden Planungen.

Im Fazit lehnt der NABU Sachsen den Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 117
Stadt Zwickau Wohnungsbau zwischen Reinsdorfer StraRe'und Golfplatz LK
Zwickau ab.

Wir bitten um Auseinandersetzung mit den Einwendungen und um
Zustellung der Abwagung zum Vorhaben.

Mit freundlicheri Grigen 7 /7

/ y ;
SO ete oo A
_Aoachim Schruth
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Bebauungsplan Nr. 117 fiir das Gebiet Zwickau, zwischen
Reinsdorfer Strale und Golfplatz
Beteiligung als TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Griine Liga Westsachsen e.V. nimmt nachfolgend zum o. g Aufstellungsbeschluss wie
folgt Stellung:

Zu Anlage 2 Begriindung zum Bebauungsplan 117 in Verbindung mit Anlage 1 Lageplan

Zu Pkt. 4.4.5 Faunistischer Bestand

Die faunistische Kartierung ist innerhalb einer Jahresscheibe vor dem Baubeginn auf
Fledermé&use, Brut- und Rastvégel, Amphibien und Reptilien, Libellen und Tagfalter
insbesondere in den 8stlichen und nérdlichen Randbereichen durchzufUhren.

Zu Pkt. 5.2.1 Grinordnerische Festlequngen

Hierbei ist der Bereich des Grunstreifens mit dem vorhandenen Bewuchs durch Hecken-
strukturen sowie Totholz- und Steinhaufen aufzufillen. Diese Strukturen sollten auch auf die
Flache der zurlickzubauenden StraRe zur ehemaligen Kiesgrube angewendet werden, um
einen durchgehenden Griin- bzw. Biotopverbund mit der bewaldeten Wilhelmschachthalde
herzustellen. Die schon zum Teil schon verbuschte Wiesenflache im oberen rechten Ende
des B-Planes neben Betriebsgeldnde der Fa. TIP TOP solite in eine naturnahe Schmet-
terlingswiese umgewandelt werden.

8. Eingriffs-Ausgaleich-Bilanzierung

In diesem Sinne sind die Erhaltungs- und Ausgleichsflachen (E+A-Flachen) zu planen und
mit in den B-Plan aufzunehmen. Diese sind zurzeit noch nicht in den Planunterlagen
geplant und dargestellt. Sehen Sie dazu den letzten Absatz auf Seite 17. Die dazu vorgeleg-
ten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen sind ebenfalls dazu anzupassen.



Zu Pkt. 5.2.2 Breitflichige Versickerung von Niederschlagswasser

Die Regenwasserableitung aus dem geplanten Wohngebiet muss so naturnah gestaltet
werden, damit die anfallenden Regenwassermengen, inshesondere der Bewédsserung des zu
erhaltenden und auszubauenden Grlnstreifens zugeflhrt werden kénnen.

Zu Pkt. 4.3 Ver- und Entsorgungsanlagen

Dies wiirde auch zu einer finanziellen und flaichenméaRigen Entlastung des noch zu bauenden
Regenriickhaltebecken (RRB) fuhren. Je kleiner das Becken angelegt werden muss, desto
geringer sind die dafur aufzuwendenden Baukosten. Das RRB soll auf einem Grundstiick
angelegt werden, das bewaldet ist. Als Ausgleich fiir die Rodung der Baume sollte es in
naturnaher Bauweise als Erdbecken mit einer kieinen Uferbepflanzung, wie z.B. Schilf,
Binsen, Schwertlilien, angelegt werden. Somit kann es gleichzeitig von der hier
vorkommenden Fauna (Amphibien, Reptilien, Libellen und Végeln als Lebensraumbiotop mit
genutzt werden.

Fir Rickfragen stehen wir thnen gerne unter der 0. g. Mobilnummer zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Do | Shelies
i.A. Andreas Trautmann

Griine Liga Westsachsen e. V. Zwickau
in der Griinen Liga Sachsen e.V.
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Bebauungsplan Nr. 117 fiir das Gebiet Zwickau, Reinsdorfer Strale und Golfplatz
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Griine Liga Westsachsen e.V. nimmt nachfolgend zum o. g.
Aufstellungsbeschluss wie folgt Stellung:

Zu Pkt. 4.4.5 Faunistischer Bestand

Hier wird festgestellt, dass keine standortscharfen faunistische Erhebungen vorhanden bzw.
durchgefiihrt worden sind. Da aber der Haldenbereich und der davor liegende Griinstreifen
aus dem Baubereich herausgenommen worden sind kénnte man darauf unter einer
Bedingung verzichten. Fir den Ausbau der Zufahrtsstrale zum Wohngebiet, die den zu
erhaltenden Grinstreifen tangiert und fiir den Neubau des Regenriickhaltebeckens, wofir
ein kleines Gebiet mit Waldkomplett gerodet werden muss, ist eine unabhangige
Baubegleitung zu bestellen, die die hier zu beachtenden Naturschutzaspekte bei den
BaumaRnahmen umsetzt und Verluste an geschitzten Tieren verhindert. In diesem Gebiet
wurde Ilt. Aussage UNB eine Kreuzotter (Vibera Berus) festgestelit. Sie ist eine Reptilienart
die den Schutzstatus ,Geféhrdet" in der Roten Liste Sachsen besitzt.

Zu Pkt. 6 Eingriffs-Ausgleichs- Bilanzierung

Leider hat man es wieder versdumt, den letzten Absatz auf Seite 17 zu korrigieren. In Satz
1 wird ausgesagt, dass fur die vorgesehenen Mafnahmen im Plangebiet ein Ausgleich des
Eingriffes méglich ist. Der 2. Satz ist liberhaupt nicht versténdlich. Und Satz 4 sagt aus, dass
voraussichilich vorhabenbedingte Beeintrachtigungen bleiben. Dies wurde schon in
unserem Anschreiben vom 07.06.2020 zur Beteiligung als TOB nach § 4 Abs. 1 bemangelt.
Wie ist denn hier nun hier die Sachlage? Ist ein volistédndiger Ausgleich abgesichert oder



nicht? Wenn doch nicht, ist bei den Ausgleichsmanahmen nachzubessern, bevor dieser B-
Plan Rechtskraft erlangt.

Fur Ruckfragen stehen wir thnen gerne unter der 0. g. Mobilnummer zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften

—— B /

i.A. Andreas Trautmann
Grine Liga Westsachsen e. V. Zwickau
in der Griinen Liga Sachsen e.V.
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Bebauungsplan Nr. 117 Zwickau, zwischen Reinsdorfer Str. und Golfplatz
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

die GRUNE LIGA Sachsen e.V. e.V. bedankt sich fir die Beteiligung in 0.g. Verfahren und nimmt
hachfolgend in Abstimmung mit dem Naturschutzverband Sachsen Stellung:

Das Vorhaben wird abgelehnt.

Begriindung:

Die Stadt Zwickau plant die Ausweisung eines weiteren neuen Wohngebietes im Auflenbereich
angrenzend an das Gemeindegebiet Reinsdorf mit der GroRe von 4,35 ha fir die Bebauung mit
Eigenheimen.

Flachenverbrauch

Die Ausweisung eines weiteren neuen Wohngebistes widerspricht den Zielen des sparsamen
Flachenverbrauchs. Die Nationale Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 gibt das Ziel vor, bis zum
Jahr 2020 das Wachstum der Siediungs- und Verkehrsflachen auf 30 Hektar pro Tag zu
begrenzen. Im Zuge der Neuaufstellung der Nachhaltigkeitsstrategie 2016 hat die
Bundesregierung das Ziel formuliert, das Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum
Jahr 2030 auf weniger als 30 Hektar (30 minus X) zu verringern. Das integrierte Umweltprogramm
des BMU setzt fur das Jahr 2030 ein Ziel von 20 Hektar pro Tag. Fir das Jahr 2050 avisiert der
Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung den Ubergang zur Flachenkreislaufwirtschaft, so dass
der Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfliche im Jahr 2050 .Netto-Nuill* betragen soll.
(https:/lwww.umweltbundesamt.de/daten/ﬂaacheaboden-land-oekosysteme/ﬂaeche/instrumente-
massnahmen-flaechenschutzpolitik). Angesichts dieser Ziele besteht die Notwendigkeit, den
Flachenverbrauch in jeder Stadt und jeder Gemeinde auf das unbedingt Notwendige zu begrenzen
und — sofern dennoch geplant - mit belastbaren Zahlen zu untersetzen.

Aus Sicht der Bevdlkerungsentwicklung ergibt sich jedoch keine Rechtfertigung fir die Ausweisung
eines weiteren neuen Wohngebietes im Aufienbereich. Die Stadt Zwickau verliert seit Jahren trotz
der immer wieder erfolgten Neuausweisung von Wohngebieten Einwohner. Nach der 7.
Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen 2019 bis 2035 sinkt

GRUNE LIGA Sachsen e. V. Tetefon 0351 « 21923407 Bank lir Kirche und Diakanie e
Pogtanschrilt: Wieckestrale 37 Tefefax 0351 + 21923403 BIC GENOQDEDIDKD
Q1237 Dresden E-Mail  sachsen@grueneliga.de Spendankonto: IBAN DEd44 3506 0190 1612 3100 30

Stevemnummer: 203/140/14643 Intemet  www.grueneiiga-sachsen.de thre Spende an uns Ist steuerlich absetzbar.
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die Bevélkerung in Zwickau (Stadt) von 2018 bis 2035 um 12,1 % (Variante 1) und 152 %
(Variante 2). Diese Zahlen widersprechen der Wohnbedarfs- und Wohnbaufiéchenprognose der
Stadt Zwickau vom 20. Dezember 2017 eklatant, die nur von leicht sinkenden bzw. stagnierenden
Bevélkerungszahlen ausgeht und offenbar den weiteren Wohnbaubedarf Zwickaus rechtfertigen
soll. Dieses Dokument ist aus nachvoliziehbaren Grinden (siehe oben) tiberholt und kann nicht
herangezogen werden.

Hinzu kommt eine ungunstige Alterungsstruktur, die ihren Schwerpunkt (Medianalter) bei 51,2
Jahren hat. Damit verbunden ist eine Erh6hung des Leerstandes im Wohnungsbestand, die kinftig
immer mehr Probleme nach sich ziehen wird, wenn nicht gezielt gegen gesteuert wird. Ahnlich sind
die Verhaltnisse bei der Gemeinde Reindorf, die angrenzt. Es bleibt daher festzuhalten, dass neue
Eigenheimstandorte keinen Beitrag zur Stabilisierung des Bevélkerungsniveaus leisten und
stattdessen den Flachenverbrauch/Einwohner immer ungunstiger gestalten.

Umweltpriifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Regelverfahren eine férmliche Umweltpriifung flir die
Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs, 4 BauGB durchzufiihren. In ihr werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem sog. Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Das badeutet, dass die Umweltprifung das Tragerverfahren fir alle
bauleitplanerischen Umweltverfahren ist, Diese fehlt vorliegend. Die wenig konkreten Aussagen im
Punkt 4.4 der Begrlindung zum Bebauungsplan kénnen das nicht ersetzen,

Eingriffs-Ausgleich

Der Bebauungsplan bersitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Aus Anlage 1 der Begriindung
des Vorhabentragers ist ersichtlich, dass ein biotopbezogener Ausgleich in Anwendung der
Handlungsempfehlung fur die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
nicht gegeben ist,

Die geplanten GrunmaBnahmen (Vermeidung, Ausgleich) knnen auch nicht den Eingriff in den
Wasserhaushalt des Gebietes kompensieren, da eine Regenrackhaltung notwendig wird, der
Oberflachenabfluss sich also zu Lasten der Grundwasserneubildung erhoht und damit der Eingriff
in den Bodenwasserhaushalt nicht ausgeglichen ist.

Unabhangig von dem Fehlen eines rechnerischen Nachweises kénnen die geplanten
GranmaBinahmen auch nicht den Eingriff in Biotope und das Landschaftsbild kompensieren. Das
Gebiet stellt aktuell einen hochwertigen Lebensraum fiir Tiere des Offen-/Halboffeniandes dar, die
van der slidexponierten Hanglage, den extensiv bzw. nicht genutzten Randstrukturen (Brachen an
B&schungen, Grinlandbrache, Waldrand, Wald) sowie Relikten vormaliger Nutzungen (Kiesgrube,
Halde) profitieren. Es ist daher als Bestandteil des regionalen Biotopverbundes anzusehen. Mit der
Bebauung werden diese Beziehungen zerstért. Dem kann auch die Ausweisung von Griinflachen
nicht entgegen wirken, da diese Sackgassen in die Bebauung bzw. StraRe darstellen. Anlage 1
zeigt auch, dass die geplanten GrinmaRnahmen (Anpflanzungen von Baumen) weitere Eingriffe
zu Lasten des extensiven Grunlandes darstellen.

Seite 2
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Gesetzlicher Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes regeln, dass die Tdtung oder Verletzung
bestimmter Tier- und Pflanzenarten, die Zerstérung oder Beschidigung deren L ebensstitten oder
Standorte sowie in sensiblen Zeitrdumen die erhebliche Stérung bestimmter Tierarten verboten ist,
Die Verbote untersagen damit bestimmte tatsachliche Handlungen. Obgleich nicht der Bauleitplan
selbst, sondern erst dessen Verwirklichung untersagte Handlungen darstellen bzw. mit sich
bringen kann, miissen die Gemeinden schon in der Bauleitplanung diese Verbote beachten. Nach
héchstrichterlicher Rechtsprechung ist ein Bebauungsplan, der im Zeitpunkt seiner Aufstellung
erkennbar wegen bestehender rechtlicher Hindernisse nicht verwirklicht werden kann und somit
seinen stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungsauftrag verfehlt, als solcher nicht erforderlich
im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB. Er kann damit bei iner gerichtlichen Uberpriifung fir unwirksam
erklart werden.,

Eine Artenschutzprifung fehit gegenwartig vollstandig. Da es Anhaltspunkte fiir das Vorkommen
besonders und streng geschiitzter Arten gibt, deren Habitate durch die Realisierung des
Bebauungsplanes vemichtet bzw. deren Individuen durch die Baumafnahmen gestort oder getotet
werden konnen, ist ein artenschutzfachlicher Beitrag mit Erhebung des Artenbestandes und der
Habitatnutzung mit Schwerpunkt auf Végel, Fledermause und Reptilien unumganglich.

Anhand der uns bereits vorliegenden Kenntnisse tber Tiervorkommen schatzen wir jedoch Qin,
dass eine Bebaubarkeit nicht ohne Ausnahmegenehmigung erkennbar ist. Fur deren Erteilung ist
jedoch kein Rechtsgrund ersichtlich.

LSG ,Am Réhrensteq”

Der Bebauungsplan grenzt unmittelbar an das LSG ,Am Rohrensteg®. Uber das LSG wird durch
den Landkreis ausgesagt (https://ivww. landkreis-zwickau.de/am-rohrensteg):

«Obwoh! das Landschaftsschutzgebiet vollstandig von Industrie- und Siedlungsgebieten
umschlossen ist, konnten sich hier standorttypische Biotope und Lebensgerneinschaften wild
lebender Tier- und Planzenarten relativ ungestént entwickeln und erhaten, Insbesondere gilt dies
fiir die nicht forstlich genutzten Waldflachen: fiir die naturnahen Laubmischwalder am Muldenhang
ebenso wie flir die aufgeforstete Abraumhalden des Steinkohlenbergbaus, die nach Stillegung der
Bergwerke rekultiviert wurden, danach der natiirichen Sukzession dberlassen blieben und das
Landschaflsbild entscheidend prégen. Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um einen in sich
geschlossenen, an Kleinstrukturen reichen Kulturtandschaftskomplex von regionaler Bedeutung.
Dieser ist zwar nur zu einem geringeren Teil von naturnaher Vegetation bewachsen, aber dennoch
von zahireichen bedrohten Tierarten bewohnt. Einen hoher Fléchenanteil weist Okologisch
wertvolle, zum Teil einzigartige Biotopen auf. Im Schutzgebiet sind insgesamt ca. 250 Arten
hGherer Pflanzen nachgewiesen. Auch der Anteil von gefshrdeten oder im Riickgang begriffenen
Arten an der Fauna des Schutzgebietes ist recht beachtlich. Zurzeit kommen 15 Vogelarten, 5
Amphibienarten und 10 Schmetteningsarten vor, die in der Roten Liste von Sachsen und
Deutschland aufgefihrt sind.”

Die hohe ékologische Bedeutung des LSG als Lebensraum firr zahireiche gefahrdete Tierarten

hort nicht an seiner Grenze auf. Das Planungsgebiet weist dhnliche Biotopstrukturen auf, so dass
auch ein dhnliches Artenspektrum zu erwarten ist. Beeintrachtigungen von Mabitaten kénnen

Seite 3
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daher schnell in das Gebigt zurlickwirken. Anhand der Schutzziele des LSG misste
nachvollziehbar dargelegt werden, dass sich die Bebauung nicht negativ auf diese auswirkt, Es ist
nicht vorstellbar, wie dies fachlich geleistet werden kann,

Wir bitten um Einbeziehung in das weitere Verfalren,

Mit freundlichen Grilen

{0
T. Mehnert
Vorsitzender

Seite 4
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Bebauungsplan Nr. 117 Zwickau, zwischen Reinsdorfer Str. und Golfplatz
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Naturschutzverband Sachsen e.V. bedankt sich fiir die Beteiligung in 0.g. Verfahren
und nimmt nachfolgend Stellung:

Das Vorhaben wird abgelehnt.

Begr(indung:

Die Stadt Zwickau plant die Ausweisung eines weiteren neuen Wohngebietes im AuRen-
bereich angrenzend an das Gemeindegebiet Reinsdorf mit der GréRe von 4,35 ha fir die
Bebauung mit Eigenheimen.

Flachenverbrauch

Die Ausweisung eines weiteren neuen Wohngebietes widerspricht den Zielen des spar-
samen Fléichenverbrauchs. Die Nationale Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 gibt das Ziel
vor, bis zum Jahr 2020 das Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflachen auf 30 Hektar
pro Tag zu begrenzen. Im Zuge der Neuaufstellung der Nachhaltigkeitsstrategie 2016 hat
die Bundesregierung das Ziel formuliert, das Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsfl4-
che bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 Hektar (30 minus X) zu verringern. Das inte-
grierte Umweltprogramm des BMU setzt fir das Jahr 2030 ein Ziel von 20 Hektar pro
Tag. Flr das Jahr 2050 avisiert der Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung den
Ubergang zur Flachenkreislaufwirtschaft, so dass der Anstieg der Siedlungs- und Ver-
kehrsflache im Jahr 2050 .Netto-Null* betragen . soll.
(https:/Mmmvw, umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-
oekosysteme/ﬂaechelinstrumente-massnahmen-ﬂaechenschutzpoﬁtik). Angesichts dieser
Ziele besteht die Notwendigkeit, den Flachenverbrauch in jeder Stadt und jeder Gemein-
de auf das unbedingt Notwendige zu begrenzen und — sofern dennach geplant - mit be-
lastbaren Zahlen zu untersetzen.

Aus Sicht der Bevblkerungsentwicklung ergibt sich jedoch keine Rechtfertigung fur die
Ausweisung eines weiteren neuen Wohngebietes im Aufienbereich. Die Stadt Zwickau

Natursehutzverband Sachsen &,V, (NaSa) www.naturschutzverband-sachsande  Spenden sind steuerlich absatzbar
Gahlenzer StraBe 2, 09569 Qederan

Anerkannter Verband hach § 32 SachsNatSchG sowie nach § 3 (1) Umwelfrechtsbehalfsgesetz
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verliert seit Jahren trotz der immer wieder erfolgten Neuausweisung von Wohngebieten
Einwohner. Nach der 7. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung fir den Frei-
staat Sachsern 2019 bis 2035 sinkt die Beviikerung in Zwickau (Stadt) von 2018 bis 2035
um 12,1 % (Variante 1) und 15,2 % (Variante 2), Diese Zahlen widersprechen der Wohn-
bedarfs- und Wohnbauflichenprognose der Stadt Zwickau vomn 20, Dezember 2017 ekla-
tant, die nur von leicht sinkenden bzw. stagnierenden Bevdlkerungszahlen ausgeht und
offenbar den weiteren Wohnbaubedarf Zwickaus rechtfertigen soll. Dieses Dokument ist
gus nachvollziehbaren Grinden (siehe oben) Oberholt und kann nicht herangezogen wer-
en,

Hinzu kommt eine ungiinstige Alterungsstruktur, die ihren Schwerpunkt (Medianalter) bei
51,2 Jahren hat. Damit verbunden ist eine Erhdhung des Leerstandes im Wohnungsbe-
stand, die kiinftig immer mehr Probleme nach sich ziehen wird, wenn hicht gezielt gegen
gesteuert wird. Ahnlich sind die Verhaltnisse bei der Gemeinde Reindorf, die angrenzt, Es
bleibt daher festzuhalten, dass neue Eigenheimstandorte keinen Beitrag zur Stabilisie-
rung des Bevélkerungsniveaus leisten und stattdessen den Flachenverbrauch/Einwohner
immer unglnstiger gestalten.

Umweltprifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Regelverfahren eine férmliche Umweltpri-
fung fur die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufithren. In ihr
warden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem 509.
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das bedeutet, dass die Umweltptiifung das
Tragerverfahren fir alle bauleitplanerischen Umweltverfahren ist. Diese fahit vorliegend.
Die wehig konkreten Aussagen im Punkt 4.4 der Begrlindung zum Bebauungsplan kén-
nen das nicht ersetzen,

Eingriffs-Ausgleich

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Aus Anlage 1 der Be-~
grindung des Vorhabentragers ist ersichtiich, dass ein biotopbezogener Ausgleich in An-
wendung der Handlungsempfehlung fiir die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen nicht gegeben ist.

Die geplanten Grinmafnahmen (Vermeidung, Ausgleich) kbnnen auch nicht den Eingriff
in den Wasserhaushalt des Gebietes kompensieren, da eine Regenriickhaltung notwen-
dig wird, der Oberfléichenabfluss sich also zu Lasten der Grundwasserneubildung erhaht
und damit der Eingriff in den Bodenwasserhaushalt nicht ausgeglichen ist.

Unabhéngig von dem Fehlen eines rechnerischen Nachweises kénnen die geplanten
GranmafBnahmen auch nicht den Eingriff in Biotope und das Landschaftshild kempensie-
ren. Das Gebiet stellt aktuell einen hochwertigen Lebensraum fOr Tiere des Offen-
/Halboffenlandes dar, die von der siidexponierten Hanglage, den extensiv bzw. nicht ge-
nuizten Randstrukturen (Brachen an Béschungen, Griinlandbrache, Waldrand, Wald)

- sowie Relikten vormaliger Nutzungen (Kiesgrube, Halde) profitieren. Es ist daher als Be-
standteil des regionalen Biotopverbundes anzusehen. Mit der Bebauung werden diese
Beziehungen zerstért. Dem kann auch die Ausweisung von Griinfldchen nicht entgegen
wirken, da diese Sackgassen in die Bebauung bzw. Strafte darstellen. Anlage 1 zeigt
auch, dass die geplanten Griinmafinahmen (Anpflanzungen von Baumen) weitere Eingrif-
fe zu Lasten des extensiven Griinlandes darstellen.

Geselzlicher Artenschutz
Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes regeln, dass die Totung oder Verletzung

bestimmter Tier- und Pflanzenarten, die Zerstérung oder Beschédigung deren Lebens-
statten oder Standorte sowie in sensiblen Zeitraumen die erhebliche Stérung bestimmter

Seite 2



EFIFCRINGEIN U0 047 40210 LLL 1D THITI{T-DLDL BEAUFLANUNGOAM |
@S-FE3-2821 11:54 From: B37292284633 To:8375836161 Pase:373

Tierarten verboten ist. Die Verbote untersagen damit bestimmte tatséichliche Handlungen.
Obgleich nicht der Bauleitplan selbst, sondern erst dessen Verwirklichung untersagte
Handlungen darstellen bzw. mit sich bringen kann, missen die Gemeinden schon in der
Bauleitplanung diese Verbote beachten. Nach héchstrichterlicher Rechtsprechung ist ein
Bebauungsplan, der im Zeitpunkt seiner Aufstellung erkennbar wegen bestehender recht-
licher Hindernisse nicht verwirklicht werden kann und somit seinen stadtebaulichen Ent-
wicklungs- und Ordnungsauftrag verfehit, als solcher nicht erforderlich im Sinne von §1
Abs. 3 BauGB. Er kann damit bei einer gerichtlichen Uberprufung fiir unwirksam erklart
werden.

Eine Artenschutzpriifung fehlt gegenwarti vollstandig. Da es Anhaltspunkte fir das Vor-
kommen besonders und streng geschiitzter Arten gibt, deren Habitate durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes vernichtet bzw. deren Individuen durch die Baumalinahmen
gestért oder getétet werden kénnen, ist ein artenschutzfachlicher Beitrag mit Erhebung
des Artenbestandes und der Habitatnutzung mit Schwerpunkt auf Végel, Fledermause
und Reptilien unumgéngfich,

Anhand der uns bereits vorliegenden Kenntnisse Gber Tiervorkomimen schétzen wir je-
doch ein, dass eine Bebaubarkeit nicht ohne Ausnahmegenehmigung erkennbar ist. Fir
deren Erteilung ist jedoch kein Rechtsgrund ersichtlich.

LSG ,Am Réhrensteg®

Der Bebauungsplan grenzt unmittelbar an das LSG ,Am Réhrensteg®. Uber das LSG wird
durch den Landkreis ausgesagt (https://www landkreis-zwickau.de/am-rohrensteg):

«Obwohl das Landschaftsschutzgebiet volisténdig von Industrie- und Siedlungsgebieten
umschlossen ist, konnten sich hier standorttypische Biotope und Lebensgemeinschaften
wild lebender Tier- und Fllanzenarten relativ ungestdrt entwickeln und erhalten. Insbe-
sondere gilt dies fir die nicht forstiich genutzten Waidfidchen: fir die natumahen Laub-
mischwélder am Muldenhang ebenso wie fir die aufgeforstete Abraumhalden des Stein-
kohlenberghaus, die nach Stillegung der Bergwerke rekultiviert wurden, danach der na-
tlrlichen Sukzession liberlassen blieben und das Landschaftsbild entscheidend prégen,
Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um einen in sich geschlossenen, an Kleinstrukiuren
reichen Kulturfandschaftskomplex von regionaler Bedeutuny. Dieser ist zwar hur zu einem
geringeren Teil von naturnaher Vegetation bewachsen, aber dennoch von zahireichen
bedrohten Tierarten bewohnt. Einen hoher Flichenanteil weist Ukologisch wertvolle, zum
Teil einzigartige Biotopen auf. Im Schutzgebiet sind insgesamt ca. 250 Arten hoherer
Pflanzen nachgewiesen. Auch der Anteil von geféhrdeten oder im Rickgang begriffenen
Arten an der Fauna des Schutzgebietes ist recht beachtlich, Zurzeit kommen 15 Vogelar-
ten, 5 Amphibienarten und 10 Schmetterlingsarten vor, die in der Roten Liste von Sach-
sen und Deutschland aufgefihrt sind.*

Die hohe dkologische Bedeutung des LSG als Lebensraum fir zahireiche gefahrdete Tie-
rarten hért nicht an seiner Grenze auf. Das Planungsgebiet weist hnliche Biotopstruktu-
ren auf, so dass auch ein dhnliches Artenspektrum zu erwarten ist, Beeintrachtigungen
von Habitaten kdnnen daher schnell in das Gebiet zuriickwirken. Anhand der Schutzziele
des LSG misste nachvoliziehbar dargelegt werden, dass sich die Bebauung nicht negativ
auf diese auswirkt. Es ist nicht vorstellbar, wie dies fachlich geleistet werden kann.

Wir bitten um Einbeziehung in das weitere Verfahren.

it freyndlichen Griiken }
(el " |
L Stralshifrg

Kassenwart
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Bebauungsplan Nr. 117 der Stadt Zwickau zwischen Reinsdorfer StraBle und Golfplatz

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herten,

untet Vorlage auf mich ausgestellter Vollmacht in Fotokopie zeige ich Thnen an, dass mich
nachfolgende Eigentiimer der an dem Plangebiet unmittelbar angrenzenden Grundstiicke der
Reinsdozfer Stralle in Zwickau mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt

haben:



Meine Mandanten sind zunichst von dem Verfahren irritiert. Nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
die Offentlichkeit méglichst friihzeitlg iber die Planung Sffentlich zu unterrichten. Vorliegend
erfolgte der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates am 26.09.2019. Die Planunterlagen datieten
vom 26.02.2020. Die Auslegung det Planung beginnend ab dem 11.01.2021 stellt damit keine
friihzeitige Beteiligung det Offentlichkeit dat. Es mag sein, dass bedingt durch die Cotona-Pan-
demie beginnend ab Mitz 2020 das Verfahren der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
mit Schwierigkeiten vetbunden ist. Aus diesem Grund hat der Gesetzgeber.das Plansicherstel-
lungsgesetz vetabschiedet. Dieses Gesetz ist jedoch bereits am 29.05.2020 in Kraft getreten ist.

In der Sache etheben meine Mandanten gegen die Planung nachfolgende Einwendungen und
Bedenken:

Abwasser:

Die Abwisset der geplanten Wohnbebauung sollen in die Abwassetleitung det Reinsdorfer
StraBe eingebunden werden. An dieser Abwassedeitung sind auch die Grundstiicke meiner
Mandanten angeschlossen. Das dort anfallende Schmutzwasser sowie die Abwisser der Ge-
meinde Reinsdozf in der Tallage und des Ottsteils Wilhelmshohe werden in dem Pumpwerk an
der Stadtgrenze Zwickau/Reinsdorf gesammelt und {iber eine in der Reinsdorfer Strafe verlau-
fenden Abwasserdruckleitung in Richtung Zwickau zu der Ubetgabestelle in der Nihe des
Pumpwetkes "Silbethof" gefiihtt.

Nach den meinen Mandanten votliegenden Informationen ist die bereits vor einigen Jahten in
einem Planungsvetbund der Stadt Zwickau mit der Gemeinde Reinsdozf schon einmal geplante
Bebauung der Fliche ua. an dem Problem der nicht gesicherten Entwissetung gescheitett.
Meine Mandanten befiirchien deshalb bei einet Umsetzung der Planung negative Auswitkungen
auf die Entwisserung ihrer Grundsticke.

BéfgbaugEbiet:

Die Grundstiicke meiner Mandanten und das Plangebiet befinden sich in einem ehemaligen
Betgbaugebiet. Die Hiuser meinet Mandanten weisen als Folge des Bergbaus Setzungserschei-
nungen auf, die bis heute nicht abgeschlossen sind. Meine Mandanten befiirchten daher bei
einer groBflichigen Bebauung oberhalb ihter Grundstiicke fiegative Auswitkungen auf den Un-
tergrund und damit eine Verstirkung der an ihren Hiusern nicht beendeten Setzungsetschei-
nungen. Hierzu bedarf es einet gutachterichen Untersuchung,

Niedetschlagswasser / hydrologische Verhiltnisse:

Nach der Planung soll offensichtlich das auf der sehr groBen Fliche anfallende Niederschlags-
wasser {ibet ein Riickhaltebecken in den Reinsdotfer Bach eingeleitet werden. Zwat ist scheinbar
auf den jeweiligen Baugrundstiicken auch der Bau jeweils einer Zisterne vorgesehen. Dennoch
ist offen, welche Menge an Niedetschlagswasser fiber das Riickhaltebecken in den Reinsdorfer
Bach eingeleitet werden soll. Nach der Einschiitzung meiner Mandanten ist das geplante Riick-
haltebecken nicht austeichend dimensioniert.



. Bei Statktegen wiirde im Ergebnis der Planung vermehsrt Niederschlagswasset in den in diesem-

Fall ohnehin stark Wasset filhrenden Reinsdotfer Bach eingeleitet. Uber den Reinsdotfer Bach
verdiuft unterhalb der geplanten Einleitung des N1ederschlagswassers eiie Briicke. Diese ist we-
get Schiden fiir den FinBgingerverkehr gespe:ttt Sie witd aberin Anbetracht der leicht zu iiber-
winderi Hindernisse auch vor Kindern itnmer wiedes begatigen. Beieinem regelmaB1g ethghten
Wasserpegel des Baches #russ it weiteren Ausspulungen det Bruckenfundamente und im
schlimmsten Fall mit déin Binstutz dieser Briicke, verbunden mit Gefyhe fiir Leib und Leben,
getechnet werden, ertzu bedatf es einer gutachterhchen Untersuchung -

Das Plangebiet befindet: s1ch in einer Ha.nglage an det unterhialb: die Grundstiicke meiner Man-
dantet Hegen. Bei einer Versiegelung von groBen Teilen der derzeit mit Gras bewachsenen Fli-
che und bei einem Abtrag des Mutterbodens in grofer Fliche wihrend des Bauphase-ist insbe-
sondete bei Statkregen imit einem tuassiveii Abfluss von Oberflichenwasser iiber. die Grund-
stiicke meiner Mandanten u rechrien. Zudem ist atich eifie generelle Verinderung des hydro-
logischen Verhaltmsse zu befiitchten. Hietsu bedarf es gutachtetlichet Untetsuchingen und die
Planung eﬂtSprechender Vorkehrungen auch zut Hangabsmherung

Brandschutz

Nach der Planung soll das Léschwasser aus éinem Hydranten an der SttaBe der Befrejung in
Hohe der Hausnummet 8 (Reinsdotf) entnommen werden. Dieser Hydrant befindet sich in
einer deutlichen Entfeinung zu den geplanten Bangrundstiicken. Die Planung widetspricht den,
Techinischen Regeln. Wassexverte&lungsanlagen (TRWW), insbesondefe dem Atbeitshlatt W 405
(.Sschwassermerige).

Falls. das an der westlichen Grénze geplante Regentiickhaltebecken auch als Léschteich dienen
sollte, ifisste dieset Loschteich nach DEN 14210 ein Fissungsvermégen von mindestens 1.000
-10® Loschwasser haben und miissten auch die iibrigen Voridussetzungen dieser Vorschrift ein-
gehalten wetden.

Wegett dieser Unwagbarkaten uhd auch wegen det an dem Plangebiet Westhch unrmittelbat
mgrenzenden Bewaldung ist ein Brandschutzbedarfsnkm erforderlich.

Zufahit West:

Die geplante neue Zufahtt verliuft in unmittelbarer Nihe zu dem Flaus meines Mandanten:
1 Reinsdotfer StraBe 53). Br muss weitere Larmbeeintrichtigungen befuxch-

teh.

Die geplante neue Zufahrt befindet sich in einer Kurve. Fiir die von det geplanten Wohngebiet

kommenden und auf die Reinsdotfer Stralle auffahrenden Fahrzeuge ist diese Kurve nach links

seht schlecht einsehbar. Hinzu kommt, dass sich zwischen dex geplanten neuen Zufahrt und

det alten Zufshrt kein FuBweg befindet. Hier wiirde ein Unfallschwerpunkt in unmittelbares

Nihe zu dem Haus meines Mandanterirermminmmaembeeseh ffen,

N



Zuwegung Ost:

Esist in Richtung Reinsdotfer Sttale die Extichtung eines neuen Weges und dessen Anbindung:
an einen vothandenen Weg geplant. Bei demn vothandenen Weg handelt sich um einen Privat-
weg, der unter anderem tber das Grundstiick meiner Mandantin T iz (Reinsdorfer
StraBe 77) vetlauift. Das Befahren des Weges iber das Grundstiick meiner Mandantin - £

st nicht gestattet. Meine Mandantin behilt sich vor, das Betreten ihres Weges duzch das
Anbtingen eines Vetbotsschildes zu untersagen und ithren Weg durch geeignete bauliche MaB-
nahmen zu spetren. Dies gilt auch fiir meinen Mandante: - ; - (Reinsdotfer
StraBe 79).

Gebiet der Industtiegeschichte:

In dem Plaogebiet - obethalb der Grundstiicke meiner Mandanten - befindet sich ein ehemaliger
Bahndamm der fritheren Obethohndorfer-Reinsdotfer-Kohlenbahn, An dieser Strecke waten
det Wilhelmschacht I und der Motgensternschacht II angebunden. Die Bahnlinie fithtte im Be-
teich der Reinsdorfer StraBe iiber eine Briicke. Die Briickenpfeiler sind heute noch deutlich
sichtbat. In dem ehemaligen Forderturm des Morgensternschachts II befindet sich nunmehsx
das Bergbau- und Heimatmuseum det Gemeinde Reinsdotf. Das Plangebiet ist daher fiir die
Historie des ehemaligen Steinkohlenteviers Zwickau von wesentlichet Bedeutung, Die Planung
stellt einen gravierenden Eingtiff in den von dem Bergbau geprigten Charakter dieser Land-
schaft dar.

Umweltvertriglichkeitspriifung:

Zutreffend geht die Planung davon aus, dass das Plangebiet im AuBenbeteich liegt (§ 35
BauGB). Ein. bestandskriftiger Flichenoutzungsplan der Stadt Zwickau und ein Raumord-
nungsplan bestehen nicht.

Die geplante Bebauung stellt gemdB § 9 Abs. 1 Nz. 9 SichsNatSchG einen Eingriff im Sione
des § 14 Abs. 1 BNatSchG dar. Daher haben die Entscheidungen in Benchinen mit den fiir
Natutschutz und Landschaftspflege zustindigen Behorden zu ergehen. Nach § 1 Abs. 6 Nt. 7
BauGB sind bei der Aufstellung det Bauleitpline insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftsschutzes zu beriicksichtigen, Die Vor-
schtiften wurden in der Planung zutteffend erwihnt.

Nach det Planung ist offenbar eine Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Unaweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) nicht beabsichtigt. Eine derartige Verfahtensweise
wite techtswidrg,

Hierzu im Einzelnen:

Bei dem Bebanungsplan handelt es sich um eine Entscheidung nach § 1 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4
UmwRG, néimlich um eine Entscheidung tibet die Annahme eines Planes nach § 2 Abs. 7
UVPG, fiit den gemiill Nr. 1.8 det Anlage 5 zum UVPG (Bauleitplan nach § 10 BauGB) eine
Pflicht zur Dutchfiihrung einer Strategischen Umweltptiifung bestehen kann, die gemiB § 50

o



Abs. 2 UVPG als Umweltpruﬁmg nach den Vorschriften des Baugesetzbuches dutchgefithrt
werden muss (OVG Bautzen Beschluss vom 18.06.2020—1 B 232/ 20.— Rdn. 20, }ums)

Die Votaussetzungen det Vorschtift des, § 37 Satz 1 UVPG, nach denen eine Umweltvertrig-
lickkeitsprisfiing niche dutchgefuhrt werden muss, hegen mciht vor. Hs handelt sich. nicht um

stellung eines Bebautngsplaties it AuBenbeteich. Bei dern Plangebiet: mit einer Gesamche

v01i44.300 2 und: ‘miitineheals 50 Bauplitzen handelt s sich niclitum & Keines Gebiet-auf

lokalet Bbene: Zudens hat der Plan voraussichtlich ethebliche Umweltauswmkungen Auf die
- Ausfithrungen.in demi nichsten Unterpumkt witd vetwiesen.

Auch liegen die Votaussetzungen des Ausnahmetatbestandes des § 37 $atz 2 UVPG iV.m. §13
BauGB: nicht vor: By handelt sich nichtum die Anderung oder. um die EBiginzung-eines bereits,
bestehenden Bauleitplanes. Das Plangebiet befifidet sich nicht in einem Gebiet mach § 34
BauGB, sonders 1m Auﬁenbereich (§ 35 BauGB). '

Schhethh sind. auch die” Voraussetzungen des § .37 Satz 2 UVPG iV.m. § 132 BauGB nicht
gegeberi. An dem Plangebiet sch.heBt sich zwar stidlich die Bebauung def Reinsdorfer StraBe an.
Im megen grenzen aber im Westen das. Landschaftsschutzgebiet "Réhiersteg", im Osten eine -
Graslandschaft und im Nozden der Golfplatz an. Es handelt sich daher nicht um einen Bebau-
ungsplan des Innenverdmhtlmg odet um eine andete MaBBnahme der Innenentwicklung i Sirine
des§ 13 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB. Die Planung geht selbst davon aus, dass die Bebauung zu einer
Erweitéturig der bestehenden Siedlungs- und ErschlieBungskultur im AuBenbeteich fithren
wiitde: Zudem hat der Bebauungsplan voraussichtlich -etheébliche Umwaltem\mﬂ:ungem itri
Sinne des § 13 2 Abs. 1 Satz 2 Nt. 2 BauGB. Aus diesen Griinden bedatf es auch det konkteten:

Umweltpi'ufung gemilB § 2 Abs. 4 BauGB.

Sollte der: Bebauungsplan wider Erwatten ohae eine derartige Priifung erstellt werden, ist me1- '
fien Madanten bekannt, dass der sodann rechtswidmg etstellte Bebauungsplan nur duch eine
nach §.3 UmWRG anerkannte Veteitioung. angefochten wetden kann. Methe Mandanten stehen -
in Konespondenz mit det nach § 3 UmwRG anerkanaten Vereinigung; welche. die bere1ts Zi-.
tieste Entscheidung des OV'G Bautzen vom 18.06.2020 herbeigeﬂ:hrt Bat (Wegen unterlassener
Umwelfpmﬁang votliufig aufer Vollzug gesetzter Bebauungsplan det Stadt Hartensteih
"Wohagehiet 4m Alten Sportplatz"). Diese Vere!mgung priift die Pla.nun.g Sie erhalt eine ,Ab-” :
schift. dieses Schiteibens zur Kenntnis. .:

Ethebliche Umweltauswirkungen:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine sehr. groBe Griinfliche. Diese Fliche: grenzt westlich,
unmittelbat an das Landschaftsschutzgebiet "Réhrensteg™ an. Zwar sind seit kutzer Zeit ieh-
tete Schilder "Landschaftsschutzgebiet" verschwunden. Dennoch besteht das Landschafis-
schutzgebiet in seinen Grenzen germiB dex Vetordnung der Stadt Zwickau vom 14.12.1995 fort,"

In dem tiber Jahtzehnte unberithrten Landschaftsschutzgebiet nisten Raubvégel. Zwei Horste
des Mausebussards befinden sich unmittelbar an det Grenze zu dem Plangebiet. Das Land-
schaftsschutzgebiet ist zudem das Quartier verschiedener Arten von Fledermiusen.



Die sich unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet angtenzende und nach dem Plan zi be-
bauende weitldufige Grasfliche ist das Jagdreviet des MAusebussards und von Falken sowie des
Rotmilan, ebenso det Fledermiuse.

Auf der Gtasfliche und an deren Réinder leben und jagen weitere Végel wie Griin- und Bund-
specht, Bichelhiher, Kuckuck, Goldammer, Grasmiicke, Gimpel, Kleiber, Rotkehichen, Feld-
spetling, Haussperling, Schwanzmeise, Blaumeise, Kohlmeise, Tannenmeise, Gattenrot-
schwanz, Kleiber, Griinfink, Amsel, Star, Kolkrabe, Tiitken- und Ringeltauben, Buchfink,
KernbeiBer, Zilpzalp, Singdrossel und Wachholderdrossel. Meine Mandantin Frau Susan Betge.
nimmt an der jahtlichen Vogelzdhlung des NABU teil und ist daher bestens tibet das Votkom-
men dieser Tiere informiert,

An den Randesn des Plangebieées leben ferner Zauncidechsen, Molche, Schlangen (Ringelnatter
und Kreuzotter), Heuschrecken und Gehiuseschnecken sowie Insekten wie Erdbienen, Libel-
len und Hofnissex.

Der nach der Planung durch die Binleitung von Niederschlagswasser des Plangebietes be-
troffene Reinsdotfer Bach flieBt direkt durch das Landschaftsschutzgebiet zur Zwickauer
Mulde. Dort lebt der Eisvogel.

Bei dem Plangebiet handelt es sich somit um ein in dieser Form in det hiesigen Region nur noch
selten anzutteffendes Biotop. Dieses Biotop wiitde bei Umsetzung der Planung in der aktuellen
Form irreversibel geschadigt,

In Anbetracht dieser Umstinde ist die Durchfithrung einer artenschutzrechtlichen Priifimg, ist
ein Artenschutzfachbeitrag, unumginglich.

Um Bestitigung des Bingangs dieses Schreibens wird gebeten. Ferner ist weiterer Schriftverkehs
ausschlieBilich mit mir als Bevollmichtigte zu fithren.

Mit freundlichen Griifen

Rechtsanriltin
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